Core Poland Residential V A/S

Regnskabsrapport 1. halvar 2026

Resultat af ordinaer drift

Det ordinezere resultat for 1. halvar blev et overskud pa
173.000 PLN, svarende til 0,6% af egenkapitalen.

Som konsekvens af beslutningen om at fraseelge datter-
selskabets ejendomme, blev den ordingere ejendoms-
drift far renter begraenset, idet lejligheder ved udlgb af
lejekontrakter i eiendommen Szczesliwicka ikke blev
sggt genudlejet for at gare et salg muligt.

Lejeindteegterne androg 631.000 PLN og de samlede
driftsomkostninger blev 261.000 PLN.

Vardiregulering af ejendomme og lejlig-
hedssalg

Der eri 1. halvar 2026 overdraget 4 ejerlejligheder med
overdragelse i 2. kvartal. Herudover er der solgt 3 ejer-
lejligheder, saledes at der resterer 2 ejerlejligheder,
som aktuelt mangler at blive solgt i eiendommen
Szczesliwicka 41.

Ejendommen Targowa 34 er solgt med en oprindeligt
planlagt closing (overdragelse) den 8. oktober. Kagber
har imidlertid netop bedt om udskydelse af closing op til
60 dage pga. af bureaukrati hos deres banker. Denne
udseettelse har vi imgdekommet. Salgsprocessen forlg-
ber i gvrigt som forventet. Ejendommen er vaerdiansat
uaendret. Salgsprocessen er mere tungt end vi kender i
Danmark, hvorfor salgsomkostninger er lidt hgjere end
vi er vant til. Der ma derfor forventes et mindre regn-
skabsmaessigt tab efter salgsomkostninger.

Begge ejendomme er veerdiansat til i alt 22,4 mio. PLN.

Udvikling i valutakurs

Valutakursen pa PLN mod DKK er i 1. halvar 2026 fal-
det med 1,5%. Valutakursudviklingen har haft negativ
effekt 1,5% pa aktiekursen opgjort i DKK.

Udvikling i vejledende aktiekurs

Den vejledende aktiekurs pr. 30. juni 2026 opgeres til
49.003 DKK pr. aktie. Der blev pr. aktie udbetalt kr.
16.000 DKK i ordinezert udbytte i juni 2026.

Afkastet for 1. halvar 2026 kan opgeres til -1,6%.

Ordinzert resultat

Forecast | Budget |Regnskab
2026 2026 2025
| % af egenkapital primo aret 0,2% 1,2% 0,3%
Salg og lejetomgang
Juni Ultimo
2026 2025
Solgte stk. (%) 39 (50%) 32 (41%)
Udlejede stk. (%) 37 (47%) 31 (40%)
Tomgang stk. (%) 2 (3%) 15 (19%)
Sum stk. (%) 78 (100%) 78 (100%)

Valuta, vejledende aktiekurs og samlet afkast

30. juni Ultimo

2026 2024

Valutakurs PLN/DKK 174,01 176,72
Vejledende aktiekurs i PLN 28.161 37.386
Vejledende aktiekurs i DKK 49.003 66.069

Forventninger til 2026

Der forventes med et ordinzert resultat i niveauet om-
kring nul.

Der arbejdes pa salget af de sidste 2 lejligheder i
Szczesliwicka og afslutte af eiendommen Targowa 34.

Under hensyntagen hertil udmeldes der ikke resultatfor-
ventninger til 2026, idet driften og dermed afkastet for-
ventes at blive begreenset.

Nar salgene af eiendomme er afsluttet, vil likvidations-
processen af ejendomsselskabet starte. Det er imidler-
tid forventningen, at denne ikke endeligt kan afsluttes,
ferend 5-arige garantiforpligtelserne overfor kgberne af
ejerlejlighederne er udlgbet. Der planleegges derfor at
foretage en kapitalnedsaettelse med udlodning, og der
vil blive arbejdet pa at finde en alternativ mulighed for
investorerne, saledes at alle ikke nadvendigvis skal af-
vente hele likvidationsprocessen. Arbejdet hermed star-
ter, nar handlerne er gennemfgart, og der er bedre over-
blik over det forventede provenu og forventede nedluk-
ningsomkostningerne. Da procedurerne i Polen er mere
besveerlige og bureaukratiske, forventer vi, at en mulig
lgsning og udlodning tidligst kan gennemfares i forbin-
delse med aflaeggelsen af arsrapporten for 2026.
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Core Property

Core Poland Residential V
2. kvartal 2026

RESULTATOPGORELSE L

(PLN '000)
1. kvt. 2. kvt. 3. kvt. 4. kvt. lalt Budget A
(Budget) (Forecast) (Forecast)

Lejeindtaegter - bolig 545 511 265 280 280 0 825 1.022 1.158
Lejeindtaegter - erhverv 81 84 40 41 42 0 123 168 153
Lejeindtaegter - anden 5 9 3 2 4 0 9 17 18
Lejeindtaegter 631 603 308 323 326 0 957 1.207 -21% 1.329
Vedligehold -53 -50 -38 -16 -25 0 -78 -100 -312
Ejendomsskatter og forsikring -16 -22 -9 -7 -1 0 -27 -44 -70
Andre ejendomsomkostninger 0 -2 0 0 -1 0 -1 -5 -3
Forbrugsudgifter -104 -70 -32 -71 -35 0 -139 -140 -145
Viceveert, renholdelse m.v. -13 -12 -6 -6 -6 0 -18 -23 -27
Hensat til tab pa lejedebitorer 0 -2 0 0 -1 0 -1 -4 0
Administrator -93 -112 -52 -41 -30 -30 -153 -172 -236
Gebyrer og div omk. 18 -18 31 -13 -9 -9 0 -36 -39
Driftsomk. -261 -288 -107 -154 -118 -39 -418 -524  -20% -833
Nettolejeindtaegter 370 315 201 169 208 -39 539 683 -21% 496
i % af investeringsejendomme 1,5% 1,2% 0,8% 0,7% 0,8% -0,2% 2,1% 2,7% 1,2%
Management fee -41 -43 -21 -20 -20 -20 -80 =72 -100
Rejser i Polen -1 -3 0 -1 0 0 -1 -6 -8
Regnskab og revision -91 -70 -56 -35 -25 -25 -141 -140 -153
Bestyrelse -24 -27 -13 -12 -28 -34 -86 -54 -51
Advokat, depositar, valuar, gebyrer mv. -41 -56 -20 -20 -93 -98 -231 -118 -113
Administration -197 -199 -110 -87 -166 -176 -539 -390  38% -425
Resultat for finansielle poster 173 116 91 82 42 -215 0 293 -100% 71
Renteindteegter, indlan 33 71 22 11 0 0 33 95 41
Renteudgifter, realkredit- og banklan 0 0 0 0 0 0 0 0 -1
@vrige finansielle poster -1 0 0 -1 12 13 23 0 1
Finansielle poster - netto 32 7 22 11 12 13 56 95 -41% 4“1
Ordinzert resultat 205 187 112 93 54 -203 56 388 -86% 112
i % af egenkapital 0,61% 0,56% 0,34% 0,28% 0,16% -0,61% 0,17% 1,16% 0,27%
Ejendomme, veerdireguleringer 0 0 0 0 0 0 0 0 -1.802
Salg af lejligheder, salgssum - bogfert veerdi 158 20 -7 165 100 -500 -242 41 422
Salg af ejendomme, salgssum - ansk.sum 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Management fee ifm. salg -331 0 0 -331 -139 -50 -520 -124 -596
Valutakursreguleringer, -gevinst/ -tab. 94 0 24 70 0 0 94 0 73
Szerlige poster i alt -79 20 17 -96 -39 -550 -668 -84 697% -1.902
Resultat for skat 126 208 130 -3 15 -753 -612 304 -301% -1.790
i % af egenkapital 0,38% 0,62% 0,39% -0,01% 0,04% -2,25% -1,83% 0,91% -4,26%
Skat -235 -48 -5 -230 0 0 -235 228 539
Periodens resultat -109 160 124 -233 15 =753 -847 532 -259% -1.252

i % af egenkapital -0,32% 0,48% 0,37% -0,70% 0,04% -2,25% -2,53% 1,59% -2,98%



Core Poland Residential V
2. kvartal 2026

Core Property

BALANCE en o EE ]

(PLN '000)

AKTIVER (Budget)
Investeringsejendomme - primo 25.300 25.300
Afgange -2.914 -3.400
Veerdireg. til dagsvaerdi 0 0
Investeringsejendomme 22.386 21.900
Tilgodehavende leje 0 4
Hensat til tab pa lejetilgodehavender 0 -1
Lejetilgodehavender 0 3
Andre tilgodehavender 48 35
Selskabsskat/ udskudt skatteaktiv 320 67
Periodeafgraensningsposter 9 45
Andre tilgodehavender 377 147
Likvide beholdninger 5.116 5.120
Aktiver i alt 27.879 27.170
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4. kvt.
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25.300
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Budget
(31/12)

25.300
-6.800
0

18.500

4
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1
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8.765

27.313

(31/12)

39.800
-12.698
-1.802

25.300

35
175
12

222

9.871

35.397

Budget
1. kvt. 2. kvt. 3. kvt 4. kvt. (31112) (31112)
PASSIVER (Budget) (Forecast) (Forecast)
Aktiekapital 12.567 12.567 12.567 12.567 12.567 12.567 12.567 12.567
Overfort resultat tidligere ar og frie reserver 20.942 20.942 20.942 20.942 20.942 20.942 20.942 29.244
Overfort arets resultat og poster pa EK -109 98 124 -109 -115 -889 532 -1.252
Udbetalt udbytte -8.183 -8.058 0 -8.183 -8.183 -8.183 -8.058 -7.051
Egenkapital 25.216 25.548 33.633 25.216 25.210 24.436 25.982 33.508
Henszettelse garantier 470 420 420 470 470 470 420 420
Udskudt skat 887 739 1.054 887 887 0 423 1.054
Hensatte forpligtelser 1.357 1.159 1.474 1.357 1.357 470 843 1.474
Banklan 0 0 0 0 0 0 0 0
Langfristet gaeld 0 0 0 0 0 0 0 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 462 189 186 462 189 189 189 264
Selskabsskat 0 141 0 0 0 887 165 0
Deposita og forudbetalt leje 133 129 129 133 129 0 129 147
Anden geeld 711 4 4 711 4 0 4 4
Kortfristet gaeld 1.306 463 319 1.306 322 1.076 487 415
Passiver i alt 27.879 27.170 35.425 27.879 26.888 25.982 27.313 35.397
NET ASSET VALUE (Fair Value)
Regnskabsmaessig egenkapital 25.216 33.633 25.216 25.210 24.436 33.508
Hens. til performance fee af veerdireguleringer -189 -402 -189 -50 -50 -290
Skatteeffekt pa 19,00% heraf 36 76 36 10 10 55
25.063 33.307 25.063 25.169 24.396 33.274
NGGLETAL
Regnskabsmaessig indre veerdi pr. aktie (PLN) 28.333 37.789 28.333 28.326 27.456 37.650
Vejledende aktiekurs pr. aktie (PLN)* 28.161 37.424 28.161 28.280 27.411 37.386
Vejledende aktiekurs pr. aktie (DKK)* 49.003 65.207 49.003 49.210 47.698 66.069
Loan to Value** 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Nationalbankens valutakurs ultimo (PLN/ DKK) 174,24 174,01 174,01 174,01 176,72

*) Net Asset Value (Fair Value)/ antal aktier

**) (langfristet geeld (kursveerdi) + anden bankgaeld + renteswap)/ ejendomsveerdi
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