Core Poland Residential V A/S

Regnskabsrapport 1.-3. kvartal
2025

Resultat af ordinaer drift

Det ordineere resultat for 1.-3. kvartal blev et underskud
pa 52.000 PLN, svarende til -0,1% af egenkapitalen,
hvilket er 645.000 PLN lavere end budgetteret.

Ordineer drift har i 3. kvartal isaer veere praeget af sti-
gende husleje og lavere tomgang i Targowa.

Lejeindteegterne androg 1.046.000 PLN, hvilket dog er
190.000 lavere end budgetteret grundet tomgang tidli-
gere pa aret.

De samlede driftsomkostninger blev 721.000 PLN, hvil-
ket er 247.000 PLN hgjere end budgetteret.

Vardiregulering af ejendomme og lejlig-

hedssalg

Der eri 1. til 3. kvartal solgt 12 ejerlejligheder i ejen-
dommen Szczesliwicka 41, og der er medio november
indbetalt deposita for salg af yderligere 2 lejligheder.
Salgene er sket til ca. 12% over de bogfarte veerdier,
hvorfra fragar handelsomkostningerne og engangsfee til
Core Property. Nettoavancen fra de realiserede salg i
perioden andrager 180.000 PLN, svarende til 1,9% over
de bogfgrte veerdier.

Ejendommen Targowa 34 er forsat til salg som hel ud-
lejningsejendom. Der er modtaget flere prisindikationer
fra interesserede lokale kgbere, og der er pt. dialog
med ny kgber pa en pris, som er acceptabel for ejen-
domsselskabet.

Udvikling i valutakurs

Valutakursen pa PLN mod DKK er siden arsskiftet fal-
det med -0,03%, hvilket har givet anledning til en min-
dre negativ valutakursregulering pa 24.000 PLN pa in-
destaende beholdninger i DKK i PLN regnskabet. Valu-
takursudvikling har haft en minimal effekt -0,1% pa ak-
tiekursen, som opgares i DKK.

Udvikling i vejledende aktiekurs

Afkastet pa aktierne, som opgeres i DKK, er grundet
faldet i PLN-valutakursen teet pa uaendret ifht. resultatet
i PLN med en valutakurstab pa -0,03%, hvorefter det
samlede afkast pa aktierne pr. 30. september 2025 bli-
ver 0,0%.

Der blev pr. aktie udbetalt kr. 14.000 DKK i udbytte i
maj 2025.

Efter udbetaling af udbytte kan den vejledende aktie-
kurs i DKK pr. 30. september opgeres til 67.203 DKK
pr. aktie.

Ordinaert resultat

Forecast | Budget |Regnskab

2025 2025 2024
| % af egenkapital primo aret 0,3% 2,0% -0,1%
Salg og lejetomgang

September Ultimo

2025 2024

Solgte stk. (%) 31 (40%) 15 (19%)
Udlejede stk. (%) 36 (46%) 39 (50%)
Tomgang stk. (%) 11 (14%) 24 (31%)
Sum stk. (%) 78 (100%) 78 (100%)

Valuta, vejledende aktiekurs og samlet afkast

30. september Ultimo

2025 2024
Valutakurs PLN/DKK 174,83 174,89
Vejledende aktiekurs i PLN 38.439 46.424
Vejledende aktiekurs i DKK 67.203 81.192

Forventninger til 2025

Der forventes med et ordinzert resultat i niveauet om-
kring nul.

Der er budgetteret med frasalg af i alt 16 lejligheder i
ejendommen Szczesliwicka 41 i hele 2025. Salgene for-
ventes realiserede til lidt over den bogfgrte veerdi ultimo
2024, hvilket er det aktuelle prisniveau for ejerlejlig-
hedssalg i eiendommen.

Ejendommen Targowa 34 er indregnet i forecastet for 4.
kvartal, som ejendom i normal drift. Der er ultimo sep-
tember 1 ledig lejlighed ud af 37 lejemal i denne ejen-
dom.

Det samlede afkast pa selskabets aktier i 2025 vil vaere
behaeftet med betydelig usikkerhed grundet usikkerhed
pa priser og salgsrytme af ejerlejligheder og ejendom-
men Targowa 34.

Forventninger til 2026

Der arbejdes pa salget af de sidste lejligheder i Szczes-
liwicka og salg af Ejendommen Targowa 34. Under
hensyntagen hertil udmeldes der ikke resultatforvent-
ninger til 2026, idet driften og dermed afkastet forventes
at blive begreenset.

Overskudslikviditet forventes udloddet som ordinzert og
ekstraordinaert udbytte i 2026.

Nar salgene af ejendomme er feerdigt, vil likvidations-
processen af ejendomsselskabet starte.
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Core Property

Core Poland Residential V
3. kvartal 2025

RESULTATOPGORELSE ] T

(PLN '000)
1. kvt. 2. kvt. 3. kvt. 4. kvt. lalt Budget A
(Budget) (Forecast)

Lejeindteegter - bolig 917 1.114 303 298 315 300 1.217 1.498 1.298
Lejeindteegter - erhverv 114 108 34 40 40 40 153 144 177
Lejeindteegter - anden 15 14 5 5 6 1 16 16 32
Lejeindtaegter 1.046 1.236 343 342 361 340 1.386 1.658 -16% 1.507
Vedligehold -290 -67 -21 -232 -37 -18 -307 -85 -109
Ejendomsskatter og forsikring -53 -62 -18 -18 -17 -17 -70 -79 -101
Andre ejendomsomkostninger -3 -6 0 0 -3 -2 -5 -8 -10
Forbrugsudgifter -142 -162 -58 -40 -44 -43 -185 -204 -260
Viceveert, renholdelse m.v. -22 -25 -7 -7 -8 -7 -28 -32 -41
Tab pa lejedebitorer 0 0 0 0 0 0 0 0 -3
Hensat til tab pa lejedebitorer 0 -3 0 0 0 -1 -1 -4 0
Inkasso- og advokat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Administrator -176 -145 -56 -56 -64 -48 -224 -193 -193
Gebyrer og div omk. -35 -3 -34 -24 22 -1 -36 -4 1
Driftsomk. -721 -474 -195 -376 -150 -135 -856 -609  40% -716
Nettolejeindtaegter 325 762 148 -34 211 205 530 1.048 -49% 790
i % af investeringsejendomme 0,8% 1,9% 0,4% -0,1% 0,5% 0,5% 1,3% 2,6% 1,4%
Management fee -76 -64 -27 -25 -24 -23 -100 -82 -144
Rejser i Polen -8 -4 0 -6 -2 0 -8 -6 0
Regnskab og revision -123 -77 -54 -32 -37 -26 -149 -103 -182
Bestyrelse -38 -40 -13 -13 -13 -13 -51 -53 -51
Advokat, depositar, valuar, gebyrer mv. -150 -53 -14 -82 -53 -24 -174 =77 -144
Administration -395 -239 -108 -158 -129 -86 -481 -321  50% -520
Resultat for finansielle poster -70 523 40 -192 81 119 48 728 -93% 270
Renteindteegter, indlan 20 70 13 2 5 37 57 103 1
Renteudgifter, realkredit- og banklan -2 0 -1 0 0 0 -2 0 -261
@vrige finansielle poster 0 0 0 0 0 0 0 0 -40
Finansielle poster - netto 18 70 12 2 5 37 55 103 -47% -299
Ordinzert resultat -52 593 52 -190 86 155 104 831 -88% -29
i % af egenkapital -0,12% 1,41% 0,12% -0,45% 0,20% 0,37% 0,25% 1,98% -0,06%
Ejendomme, veerdireguleringer 0 0 0 0 0 0 0 0 -4.981
Salg af lejligheder, salgssum - bogfert veerdi 629 204 126 241 262 345 974 272 -355
Salg af ejendomme, salgssum - ansk.sum 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Management fee ifm. salg -449 0 -164 -35 -250 -171 -620 -536 -458
Valutakursreguleringer, -gevinst/ -tab. -24 0 -69 40 4 0 -24 0 21
Szerlige poster i alt 156 204 -108 246 17 174 330 -264 -225% -5.773
Resultat for skat 104 796 -55 56 103 330 434 567 -24% -5.802
i % af egenkapital 0,25% 1,89% -0,13% 0,13% 0,24% 0,78% 1,03% 1,35% -12,37%
Skat -361 -79 -211 -157 7 -66 -427 -113 926
Periodens resultat -257 717 -266 -101 110 264 7 454  -99% -4.876

i % af egenkapital -0,61% 1,71% -0,63% -0,24% 0,26% 0,63% 0,02% 1,08% -10,39%



Core Property

Core Poland Residential V
3. kvartal 2025

BALANGE | I =2

(PLN '000)

Budget
1. kvt. 2. kvt. 3. kvt. 4. kvt. (31112) (31112)
AKTIVER (Budget) (Forecast)

Investeringsejendomme - primo 39.800 39.800 39.800 39.800 39.800 39.800 39.800 58.300
Tilgange, anskaffelsessummer og omk. 0 0 0 0 0 0 0 0
Tilgange, modernisering og ombygninger 0 0 0 0 0 0 0 0
Afgange -9.371 -9.848 -2.638 -5.587 -9.371 -13.331 -13.130 -13.519
Veerdireg. til dagsveerdi 0 0 0 0 0 0 0 -4.981

Investeringsejendomme 30.429 29.952 37.162 34.213 30.429 26.469 26.670 39.800
Tilgodehavende leje 11 9 13 11 11 1 9 9
Hensat til tab pa lejetilgodehavender 0 -2 0 0 0 -1 -3 0

Lejetilgodehavender 11 7 13 1 1 10 6 9

Andre tilgodehavender 34 26 36 1.694 34 34 26 26

Selskabsskat/ udskudt skatteaktiv 0 453 0 0 0 0 453 453

Periodeafgreensningsposter 19 29 3 37 19 4 13 12

Andre tilgodehavender 54 509 39 1.730 54 39 492 492
Likvide beholdninger 6.687 7.447 7.597 1.821 6.687 10.503 10.546 6.379
Aktiver i alt 37.180 37.915 44.812 37.774 37.180 37.021 37.714 46.679
Budget
1. kvt. 2. kvt. 3. kvt. 4. kvt. (31112) (31112)
PASSIVER (Budget) (Forecast)

Aktiekapital 12.567 12.567 12.567 12.567 12.567 12.567 12.567 12.567
Overfort resultat tidligere ar og frie reserver 29.429 29.471 29.471 29.471 29.429 29.429 29.471 34.346
Overfert arets resultat og poster pa EK -257 316 -266 -367 -257 7 454 -4.876
Udbetalt udbytte -7.085 -7.161 0 -7.085 -7.085 -7.085 -7.161 0
Egenkapital 34.653 35.192 41.771 34.586 34.653 34.917 35.330 42.037
Udskudt skat 1.784 1.685 2.458 2.223 1.784 1.417 1.342 2.715
Hensatte forpligtelser 1.784 1.685 2.458 2.223 1.784 1.417 1.342 2.715
Banklan 0 0 0 0 0 0 0 0

Langfristet gzeld 0 0 0 0 0 0 0 0

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17 16 194 424 117 117 16 91

Selskabsskat 436 499 258 356 436 386 529 1.188

Varmeregnskaber 50 0 -6 39 50 56 0 0

Deposita og forudbetalt leje 131 13 127 139 131 118 -12 139

Anden geeld 9 509 10 7 9 9 509 509

Kortfristet gaeld 743 1.038 582 966 743 686 1.042 1.928
Passiver i alt 37.180 37.915 44.812 37.774 37.180 37.021 37.714 46.679
NET ASSET VALUE (Fair Value)

Regnskabsmaessig egenkapital 34.653 41.771 34.586 34.653 34.917 42.037

Hens. til performance fee af veerdireguleringer -546 =792 -685 -546 -402 -888

Skatteeffekt pa 19,00% heraf 104 151 130 104 76 169

34.211 41.130 34.031 34.211 34.592 41.318
N@GLETAL

Regnskabsmeessig indre veerdi pr. aktie (PLN) 38.936 46.934 38.860 38.936 39.233 47.233

Vejledende aktiekurs pr. aktie (PLN)* 38.439 46.213 38.237 38.439 38.867 46.424

Vejledende aktiekurs pr. aktie (DKK)* 67.203 82.412 67.248 67.203 67.951 81.192

Loan to Value** 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Nationalbankens valutakurs ultimo (PLN/ DKK) 178,33 175,87 174,83 174,83 174,89

*) Net Asset Value (Fair Value)/ antal aktier

**) (langfristet geeld (kursveerdi) + anden bankgeeld + renteswap)/ ejendomsveerdi



