Core German Residential Il Kommanditaktieselskab

Regnskabsrapport for 1. kvartal 2026

Resultat af ordinaer drift

Det ordinaere resultat for 1. kvartal blev et overskud
pa 1,4 mio. EUR, hvilket er 0,2 mio. EUR lavere end
budgetteret.

Lejeindteegterne fgr bidrag til Nebenkosten udgjorde
4,7 mio. EUR, hvilket er pa niveau med det budget-
terede.

Nettolejeindteegten er 3,3 mio. EUR hvilket er 0,4
mio. EUR lavere end budgetteret, hvilket ligeledes
kan tilskrives lidt hgjere vedligeholdelsesomkostnin-
ger samt starre henseettelser til imgdegaelse af tab
pa lejedebitorer.

Administrationsomkostningerne udger 0,6 mio. EUR,
hvilket er svarer til budgetterede.

Nettorenteudgifterne udger 1,3 mio. EUR, hvilket er
0,1 mio. EUR lavere end budgetteret.

Salg af ejendomme i 2026
Der er overdraget én lejligheder i 1. kvartal 2026.

Der er overdraget 4 ejendomme. To af ejendom-
mene er solgt med mindre tab, hvorfor der er netto-
tab fra salg af ejendomme og ejerlejligheder pa 0,7
mio. EUR.

Reguleringer af ejendomme til dagsveerdi indregnes
ved halv — og helarsrapport.

Resultat og udvikling i egenkapital
Resultat efter skat er et overskud pa 0,6 mio. EUR.

Egenkapitalen udger 242,1 mio. EUR pr. 31. marts
2026.

Resultat af tilmelding til exit-vindue 2026

Core German Residential Il har gennemfgrt exit-vin-
duet for 2026 med tilmeldingsfrist den 31. marts
2026. Der er tilmeldt 60 investorer med 1.478 stk.
aktier, svarende til en ejerandel pa 16,2% og kurs-
veerdi pa ca. 40 mio. EUR.

Udvikling i vejledende aktiekurs for inve-

storaktieselskaberne

Den vejledende aktiekurs kan herefter opgeres til
198.952 DKK pr. 31. marts 2026.

Dermed kan nettoafkastet for 1. kvartal opggres til 0,5%
malt i DKK.

Resultat

1% af egenkapital primo aret Forecast Budget ‘ Regnskab

2026 2026 2025
Ordineert resultat 2,6% 2,7% 2,2%
Samlet resultat for skat 4,4% 4,9% 2,2%

Vejledende aktiekurs og samlet afkast
31. marts 31. december

2026 2025

Kommanditaktieselskab

Vejledende aktiekurs ultimo 199.306 DKK 198.252 DKK
Samlet afkast i % 0,5% 4,1%
Investoraktieselskaber

Vejledende aktiekurs ultimo 198.952 DKK 198.252 DKK

(gennemsnit)*

Samlet afkast i % 0,5% 4,0%

* Aktiekurserne for de forskellige investoraktieselskaber varierer med +/- 500
DKK pga. individuelle forhold. Som omtalt i &rsrapporten for 2025, er der
verserende skattesager | Tyskland.

Forventninger til 2026

Der forventes for 2026 et ordinaert resultat fgr veerdi-
reguleringer og skat i niveauet 6 til 7 mio. EUR, sva-
rende til 2,6% af egenkapitalen.

Frasalg af ejendomme til fremskaffelse af likviditet til
at reducere belaningsgraden (LTV) til under 30% for-
ventes at veere feerdig i Igbet af 2026. Det forventes,
at der skal selges for yderligere knap 50 mio. EUR i
2026. Hertil kommer salg af ejendomme til finansie-
ring af exit-vinduet.

Der arbejdes pa en markant forggelse af antallet af
ejendomme, der frasaelges som ejerlejligheder, idet
der i dag skgnnes at kunne opnas priser, som er i
starrelsesorden 30% hgjere end de bogferte veer-
dier. Disse frasalg far effekt i Igbet af 2026. Pa de
ejendomme som aktuelt er ejerlejlighedsopdelt, reali-
seres der gennemsnitligt gevinster i niveauet 50 % i
forhold til bogfert veerdi, og koncernens ledelse vur-
derer forretningsmodellen, som robust.

Der forventes herudover med gevinster fra fortsat
salg af ejerlejligheder og ejendomme, samt veerdire-
guleringer af ejendomsportefgljen i niveauet 0-10
mio. EUR. Den estimerede dagsveerdiregulering er ba-
seret pa de forventede nettolejestigninger og et usen-
dret afkastkrav. Portefgljen har et starre lejepotentiale,
som afheenger af hvilken markedsleje der kan opnas
ved genudlejning. Markedslejen stiger i gjeblikket hurti-
gere end lejen kan reguleres, og sa leenge denne udvik-
ling fortseetter, forventes en realstigning i eiendomme-
nes veerdireguleringer — alt andet lige.

Det samlede resultat inkl. veerdireguleringer for skat for-
ventes dermed til et niveau mellem 6 og 17 mio. EUR,
svarende til 2,7 til 7,7% af egenkapitalen.
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CGRII

1. Kvartal 2026

Resultatopgorelse L hddato | e |
(EUR 1.000) 1. kvt 2. kvt 3. kvt 4. kvt | alt A
Budget Forecast Forecast Forecast Forecast Budget
Bolig 3.825 3.892 3.825 3.856 3.725 3.527 14.933 14.723 15.865
Erhverv 670 713 670 707 685 651 2.713 2.707 2.909
Anden 166 163 166 122 118 111 517 505 548
Lejeindtaegter far bidrag til 'Nebenkosten' 4.660 4.768 4.660 4.684 4.528 4.290 18.162 17.934 1% 19.321
Bidrag til 'Nebenkosten' 2.243 1.516 2.243 1.706 1.532 1.430 6.911 6.069 7.083
Lejeindtaegter 6.903 6.284 6.903 6.390 6.060 5.720 25.073 24.003 26.404
Vedligehold -779 -698 -779 -686 -662 -628 -2.754 -2.619 -3.013
Nebenkosten -2.283 -1.561 -2.283 -1.751 -1.577 -1.475 -7.086 -6.249 -7.218
Tab pa lejedebitorer -3 0 -3 0 0 0 -3 0 -277
Hensat til tab pa lejedebitorer -160 -75 -160 -75 -75 -75 -385 -300 -5
Inkasso- og advokat -29 -15 -29 -15 -15 -15 -74 -60 -186
Administrator -325 -269 -325 -263 -252 -348 -1.187 -1.131 -952
Gebyrer og diverse omkostninger -53 -20 -53 -20 -20 -20 -113 -80 -282
Driftsomkostninger -3.632 -2.637 -3.632 -2.809 -2.600 -2.560 -11.602 -10.438 -11.933
Nettolejeindtaegter 3.271 3.646 3.271 3.581 3.459 3.159 13.471 13.565 -1% 14.471
Management fee -444 -443 -444 -430 -407 -395 -1.675 -1.674 -1.877
Rejser -9 -14 -9 -14 -14 -14 -51 -56 -23
Regnskab og revision -129 -68 -129 -68 -68 -68 -334 -274 -265
Bestyrelse -14 -14 -14 -14 -14 -14 -54 -55 -53
Advokat, depositar, valuar, gebyrer mv. -6 -49 -6 -46 -43 -43 -138 -180 -223
Administration -602 -587 -602 -573 -545 -533 -2.253 -2.239 1% -2.441
Resultat for finansielle poster 2.669 3.059 2.669 3.009 2.914 2.626 11.218 11.326 -1% 12.030
Renteindtaegter, indlan 2 0 2 0 0 0 2 0 -5
Renteudgifter, realkredit- og banklan -1.112 -1.212 -1.112 -1.244 -1.126 -1.007 -4.489 -4.222 -6.216
Renteswap, renter modtaget 487 458 487 409 409 409 1.713 1.583 2.574
Renteswap, renter betalt -663 -633 -663 -505 -505 -501 -2.175 -2.145 -3.129
@vrige finansielle poster 0 0 0 0 0 0 0 0 -98
Finansielle poster, netto -1.287 -1.387 -1.287 -1.340 -1.222 -1.100 -4.949 -4.783 3% -6.874
Ordinzert resultat 1.382 1.672 1.382 1.668 1.692 1.526 6.268 6.543 -4% 5.156
i % af egenkapital primo 0,57% 0,69% 0,57% 0,69% 0,70% 0,63% 2,59% 2,70% 2,22%
i % af egenkapital primo (korrigeret tilbagekob)
Ejendomme, vaerdireguleringer 0 0 0 0 0 4.474 4.474 4.474 924
Gevinst/tab ved salg af lejligheder 164 71 164 229 400 500 1.293 1.200 304
Gevinst/tab ved salg af ejendomme -872 -8 -872 -79 -79 0 -1.030 -166 -1.016
Valutakursregulering 0 0 0 0 0 0 0 0 -2
Engangsfee ved salg af ejendomme og lejligh 0 -14 0 -125 -129 -13 -266 -280 -153
Seerlige poster -708 48 -708 26 192 4.962 4.472 5.228 -14% 56
Resultat for skat 674 1.721 674 1.694 1.884 6.488 10.740 11.771 -9% 5.213
i % af egenkapital primo 0,28% 0,71% 0,28% 0,70% 0,78% 2,68% 4,44% 4,86% 2,24%
i % af egenkapital primo (korrigeret tilbagekaob)
Skat -108 -293 -108 -271 -301 -859 -1.539 -1.942 3.568
Periodens resultat 566 1.427 566 1.423 1.583 5.629 9.201 9.829 -6% 8.781
i % af egenkapital primo 0,23% 0,59% 0,23% 0,59% 0,65% 2,33% 3,80% 4,06% 3,63%

i % af egenkapital primo (korrigeret tilbagekaob)

Resultat i % af egenkapital primo beregnes som; 'Resultat' divideret med 'egenkapital' primo aret.

Management fee beregnes som: 0,5% af den gennemsnitlige balancesum i indevaerende kvartal.



CGRII
1. Kvartal 2026

Balance
(EUR 1.000)

AKTIVER
Investeringsejendomme, primo

Tilgange, anskaffelsessummer og omkostnin;

Tilgange, modernisering og ombygninger

Afgange

Veerdiregulering til dagsveerdi
Investeringsejendomme

Tilgodehavende leje

Tilgodehavende 'Nebenkosten'

Tilgodehavende 'Nebenkosten' - tidl. ar

Hensat il tab pa lejetilgodehavender
Lejetilgodehavender

Andre tilgodehavender
Selskabsskat/udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter
Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Aktiveri alt

PASSIVER

Kommanditaktiekapital

Overfert resultat tidligere ar og frie reserver
Overfort arets resultat og poster pa egenkapit

Veerdiregulering mv. renteswap
Skat af dagsveerdireguleringer
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Ansvarlige an fra komplementarer
Realkreditlan
Langfristet gaeld

Bankkreditter
Renteswap, markedsvaerdi
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Deposita og forudbetalt leje
Anden geeld

Kortfristet geeld

Passiverialt

NET ASSET VALUE (Fair Value)
Regnskabsmeaessig egenkapital
Regulering for dagsveerdi af prioritetsgeeld
Skatteeffekt heraf

NOGLETAL

Regnskabsmeessig indre veerdi pr. aktie
Vejledende aktiekurs pr. aktie i EUR*
Vejledende aktiekurs pr. aktie i DKK*
Loan to Value**

*) Net Asset Value (Fair Value)/antal aktier

443.260
0

947
-5.089

439.119

1.182
-208
1.713
-621
2.067

256
1.367

2.063

7.304

450.553

30.550
211.470
566

411

-55
242.942

32.757
32.757

17
161.666
161.683

2.810
130
154

8.780

1.291

8
13.172

450.553

242.942
-162

26
242.805

26.685
26.670
199.306
38%

Budget
443.260
0
1.500
-2.766
0
441.994

941
-160
905
-536
1.150

266

455
721

8.502

452.367

30.550
211.470
1.427
175

-28
243.595

32.498
32.498

17
161.666
161.682

3.477
366
409

9.142

1.167

32
14.592

452.367

**) (langfristet gaeld (kursveerdi) + anden bankgeeld + renteswap)/ejendomsveerdi

443.260
0

947
-5.089

0
439.119

1.182
-208
1.713
-621
2.067

256
1.367
441
2.063

7.304

450.553

30.550
211.470
566

411

-55
242.942

32.757
32.757

17
161.666
161.683

2.810
130
154

8.780

1.291

8
13.172

450.553

242.942
-162

26
242.805

26.685
26.670
199.306
38%

2. kvt

Forecast
443.260
0
3.000
-13.100
0
433.160

916
139
855
-611
1.299

266
1.367
455
2.088

436.547

30.550
211.470
1.989
411

-55
244.365

32.757
32.757

17
146.666
146.683

1.954
130
409

9.051

1.167

32
12.743

436.547

244.365
-162

26
244.228

26.841
26.826
200.474
34%

3. kvt

Forecast
443.260
0
4.500
-33.100
0
414.660

891
12
805
-686
1.022

266
1.367
455
2.088

417.770

30.550
211.470
3.572
411

-55
245.947

32.757
32.757

17
126.666
126.683

1.294
130
409

9.352

1.167

32
12.384

417.770

245.947
-162

26
245.811

27.015
27.000
201.773
31%

4. kvt

Forecast
443.260
0
6.000
-55.820
4.474
397.915

866
-126
755
-761
734

266
1.367
455
2.088

2.876

403.613

30.550
211.470
9.201
411

-55
251.576

33.616
33.616

17
116.666
116.683

0

130
409

0
1.167
32
1.738

403.613

251.576
-162

26
251.440

27.634
27.619
206.394
29%

Budget
443.260
0
6.000
-54.966
4.474
398.768

866
-126
755
-761
734

266

0
455
721

7.694

407.918

30.550
211.470
9.829
562

-89
252.322

27.601
27.601

17
113.166
113.182

7.477
-21
409
5.749
1.167
32
14.813

407.918

L b ] s | |

1. kvt

A

0%

190%

-63%

0%

22%

3%

-88%

-1%

269.061
0
0
0
174.199
443.260

966
980
-459
-461
1.026

266
1.367
455
2.088

4.329

450.702

30.550
202.087
8.781
715
-113
242.020

32.757
32.757

17
161.666
161.682

3.477
541
409

8.617

1.167

32
14.243

450.702

242.020
-436

69
241.653

26.584
26.544
198.252
37%



