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Regnskabsrapport for 
1. halvår 2026

Den ordinære drift 

Lejeindtægterne andrager 65,9 mio. DKK, hvilket er 0,5 
mio. DKK mindre end budgettet. Afvigelsen kan henføres 
til midlertidig lejenedsættelse visse lejere i ejendommen 
Gråbrødre Skole i forbindelse med udbedring af fugtska-
der i kælderen.  

De samlede driftsomkostninger er 13,6 mio. DKK, hvilket 
er 1,0 mio. DKK højere end budgetteret. Afvigelse kan pri-
mært henføres til meromkostninger til snerydning i 1. kvar-
tal på 0,5 mio. DKK.  

Administrationsomkostningerne, som rummer fee til Core 
Property, regnskab m.m., er 6,1 mio. DKK, hvilket er som 
budgetteret.  

Nettorenteudgifterne udgør 26,1 mio. DKK, hvilket er 0,7 
mio. DKK mindre end budgetteret.  

Det ordinære resultat for 2. kvartal 2026 udgør dermed 
20,1 mio. DKK svarende til 1,6% af egenkapitalen.  

Særlige poster 

Værdiansættelse af ejendomme 
Valuaren Savills har i forbindelse med halvårsregnska-
bet værdiansat ejendommene. De færdige investerings-
ejendomme er vurderet til 2.857 mio. DKK 

Investeringsejendomme under opførelse udgør 304 
mio. DKK pr. 30. juni 2026. Disse omfatter projekterne: 
de resterende rækkehuse i Tune, Småkagen samt Hør-
kær.  

Der er i kvartalet sket aflevering af projektet Selsmosen 
II. For projektet Dolomithusene er hensættelsen til ar-
bejder vedr. veje, facader og tag reguleret med 9,3 mio.
DKK, hvoraf 5,4 mio. DKK er dækket af garantisag mod
konkursbo og garantistiller.

De samlede værdireguleringer af ejendommene i forbin-
delse med halvårsvurderingerne udgør 12,1 mio. DKK.  

Salg af ejerlejligheder og kurstab 
Der i kvartalet solgt 2 ejerlejligheder i Munkeengen. Der er 
realiseret en gevinst på 0,7 mio. DKK i forhold til bogført 
værdi. 

Udvikling i vejledende aktiekurs  

Værdiregulering af realkreditlån og renteswap  

Værdireguleringen af renteafdækning er for 1. halvår 2026 
er på 4,6 mio. DKK, hvilket har påvirket afkastet positivt med 
0,4%. 

Pr. 30. juni 2026 er der herefter en negativ kursregulering af 
prioritetsgælden på 10,7 mio. DKK målt i forhold til kursen 
ved lånenes optagelse og en positiv dagsværdi af rente-
swap på 4,5 mio. DKK. Dette nettokurstab vil alt andet lige 
reduceres hen over tiden og forsvinder i takt med refinansie-
ring af lånene, som sker henholdsvis i 2035 og 2050. 

Resultat 

I % af egenkapital primo året 
Forecast 

2026 
Budget 

2026 
Regnskab 

2025 

Ordinært resultat 3,3% 3,4% 2,8% 

Samlet resultat før skat 9,6% 9,8% 9,3% 

Vejledende aktiekurs og samlet afkast

30. juni
2026

31. december
2025

Kommanditaktieselskab 

 Vejledende aktiekurs ultimo 64.370 DKK 62.646 DKK 

 Samlet afkast i % 2,9% 8,5% 

Investoraktieselskaber 

 Vejledende aktiekurs ultimo 
(gennemsnit) * 

62.089 DKK 60.680 DKK 

 Samlet afkast i % 2,3% 7,1 % 
 

* Aktiekurserne for de forskellige investoraktieselskaber varierer med +/- 
100 DKK pga. individuelle forhold. Der er derfor her anvendt et gennem-
snit. Kurserne og afkastene er primært lavere, fordi investoraktieselskab-
erne afholder selskabsskatten, og at der er hensat til udskudt skat. 

Udvikling i aktiekursen for investoraktieselskaberne 
Den vejledende aktiekurs kan opgøres til 62.089 DKK pr. 
aktie den 30. juni 2026.  

Afkast på aktien for 1. halvår 2026 kan opgøres til 2,3%. 

Ekstraordinært udbytte  
Bestyrelsen har besluttet at udlodde ekstraordinært udbytte 
på 28 mio. DKK i august 2026. Der er opnået en fornyet fi-
nansieringsaftale med selskabets långivere, hvor der ud-
meldt i årsrapporten for 2025, er opnået tilladelse til udbyt-
tet.  
Udbyttet svarer til mellem 1.000 DKK og 1.400 DKK i de en-
kelte investorselskaber, og udbyttet er oplyst efter modreg-
ning af tilbageholdte midler til betaling af administrationsom-
kostninger og selskabsskat i investorselskaberne.  

Forventninger 2026  
Der forventes for 2026 et ordinært resultat før værdire-
guleringer og skat i niveauet 40 – 50 mio. DKK, sva-
rende til 3,1% til 3,9% af egenkapitalen primo. 

Der budgetteres herudover med værdireguleringer af 
ejendomsporteføljen vedrørende de forventende leje-
stigninger og færdiggørelse af byggeprojekter. De en-
delige værdireguleringer er behæftet med stor usikker-
hed, og forventes at være i niveauet 65 – 100 mio. DKK 
Den estimerede dagsværdiregulering er baseret på de 
forventede nettolejestigninger, som følger af nettopris-
reguleringerne til oktober, og et uændret afkastkrav. 

Det samlede resultat inkl. værdireguleringer før skat for-
ventes dermed til mellem 105 - 150 mio. DKK, svarende 
til 8,2% -11,7% af egenkapitalen primo.  



Core Bolig X
2. Kvartal 2026

Resultatopgørelse År til dato 2026 2025

(DKK 1.000) 1. kvt 2. kvt 3. kvt 4. kvt I alt Δ

Budget Forecast Forecast Forecast Budget

Bolig 65.280 65.769 32.336 32.944 34.903 35.557 135.739 135.443 111.991

Erhverv 0 74 0 0 0 0 -1 148 52

Anden 629 565 325 304 283 283 1.194 1.130 1.665

Lejeindtægter 65.909 66.408 32.661 33.248 35.185 35.839 136.933 136.721 0% 113.708

Vedligehold -2.271 -2.163 -1.073 -1.197 -1.103 -1.103 -4.477 -4.370 -4.172

Ejendomsskatter og forsikring -4.009 -3.898 -1.721 -2.288 -2.186 -2.186 -8.382 -8.270 -7.136

Fællesudgifter, ejerforeninger -1.390 -1.122 -678 -711 -588 -587 -2.565 -2.298 -2.603

Forbrugsudgifter -1.171 -1.377 -476 -695 -713 -713 -2.598 -2.803 -2.692

Vicevært, renholdelse mv. -2.555 -1.728 -1.689 -865 -762 -845 -4.161 -3.335 -3.385

Tab på lejedebitorer -247 0 -154 -93 0 0 -247 0 -80

Hensat til tab på lejedebitorer 36 -332 -239 275 -166 -166 -297 -665 -433

Inkasso- og advokat 0 -36 0 0 -19 -19 -39 -74 -309

Administrator -1.766 -1.902 -803 -963 -1.016 -1.016 -3.799 -3.934 -3.973

Gebyrer og diverse omkostninger -226 -42 -131 -95 -21 -21 -268 -83 -233

Driftsomkostninger -13.599 -12.601 -6.966 -6.633 -6.575 -6.657 -26.831 -25.833 4% -25.016

Nettolejeindtægter 52.310 53.807 25.696 26.615 28.610 29.181 110.102 110.887 -1% 88.692

Management fee -5.399 -5.437 -2.649 -2.750 -2.878 -2.921 -11.197 -11.347 -9.404

Regnskab og revision -284 -284 -142 -142 -142 -142 -568 -569 -632

Bestyrelse -181 -95 -95 -86 -95 -95 -371 -191 -370

Advokat, depositar, valuar, gebyrer mv. -253 -268 -86 -167 -134 -208 -595 -610 -475

Administration -6.117 -6.085 -2.972 -3.145 -3.249 -3.366 -12.732 -12.716 0% -10.881

Resultat før finansielle poster 46.193 47.722 22.724 23.470 25.361 25.816 97.369 98.171 -1% 77.810

Renteindtægter, indlån 18 8 14 4 4 4 26 16 419

Renteudgifter, realkredit- og banklån -26.145 -26.842 -12.927 -13.219 -14.796 -15.088 -56.030 -53.789 -45.229

Renteswap, renter modtaget 1.613 1.595 807 807 942 921 3.477 3.189 2.625

Renteswap, renter betalt -1.628 -1.552 -814 -814 -823 -805 -3.256 -3.104 -2.451

Øvrige finansielle poster 5 0 -2 6 0 0 5 0 0

Finansielle poster, netto -26.137 -26.792 -12.922 -13.215 -14.673 -14.968 -55.778 -53.688 4% -44.635

Ordinært resultat 20.056 20.931 9.802 10.254 10.688 10.848 41.591 44.483 -6% 33.175

i % af egenkapital primo 1,56% 1,63% 0,76% 0,80% 0,83% 0,84% 3,24% 3,46% 2,81%

Ejendomme, værdireguleringer 12.088 38.333 0 12.088 0 67.912 80.000 80.000 78.577

Gevinst/tab ved salg af lejligheder 662 800 -2 665 819 410 1.891 2.001 32

Gevinst/tab ved indfrielse af prioritetsgæl -61 -75 0 -61 -75 -38 -173 -188 -1.517

Performance fee -64 -49 0 -64 -68 -34 -166 -122 -7

Særlige poster 12.626 39.009 -2 12.628 676 68.250 81.552 81.691 0% 77.084

Resultat før skat 32.682 59.940 9.800 22.882 11.363 79.098 123.143 126.173 -2% 110.259

i % af egenkapital primo 2,54% 4,67% 0,76% 1,78% 0,88% 6,16% 9,59% 9,82% 9,34%

Skat 0 -898 0 0 -25 -1.545 -1.570 -2.576 -7.692

32.682

Periodens resultat 59.042 9.800 22.882 11.338 77.553 121.573 123.597 -2% 102.567

i % af egenkapital primo 2,54% 4,60% 0,76% 1,78% 0,88% 6,04% 9,46% 9,62% 7,98%

Resultat i % af egenkapital primo beregnes som; 'Resultat' divideret med 'egenkapital' primo året.

Management fee beregnes som: 0,4% af den gennemsnitlige balancesum i indeværende kvartal.
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2. Kvartal 2026

Balance År til dato 2026 2025

(DKK 1.000) 1. kvt 2. kvt 3. kvt 4. kvt Δ

AKTIVER Budget Forecast Forecast Budget

Investeringsejendomme, primo 2.624.400 2.624.400 2.624.400 2.624.400 2.624.400 2.624.400 2.624.400 2.184.952

Tilgange, anskaffelsessummer og omkostnin 225.421 0 666 225.421 225.421 225.421 189.814 363.693

Tilgange, modernisering og ombygninger 1.160 1.638 141 1.160 2.112 2.189 2.115 344

Afgange -5.970 -5.647 0 -5.970 -11.354 -14.046 -13.714 -5.596

Værdiregulering til dagsværdi 12.088 38.333 0 12.088 12.088 80.000 80.000 81.006

Investeringsejendomme 2.857.100 2.658.724 2.625.207 2.857.100 2.852.668 2.917.964 2.882.616 1% 2.624.400

Investeringsejendomme under opførelse 304.379 577.222 439.622 304.379 397.313 494.507 564.596 -12% 400.966

Tilgodehavende leje 1.531 3.235 2.909 1.531 1.866 2.033 3.567 2.697

Hensat til tab på lejetilgodehavender -911 -1.279 -1.186 -911 -1.077 -1.244 -1.612 -947

Lejetilgodehavender 620 1.956 1.724 620 789 789 1.956 -60% 1.750

Renteswap, markedsværdi 4.491 2.424 5.877 4.491 4.491 4.491 2.424 4.228

Andre tilgodehavender 2.292 9.798 3.263 2.292 2.292 2.292 9.798 2.621

Periodeafgrænsningsposter 2.328 2.970 1.502 2.328 2.665 1.270 270 269

Andre tilgodehavender 9.111 15.192 10.642 9.111 9.448 8.053 12.492 -36% 7.118

Likvide beholdninger 980 -207 26.676 980 24.818 26.768 40.407 -34% 2.444

Aktiver i alt 3.172.190 3.252.887 3.103.871 3.172.190 3.285.036 3.448.082 3.502.067 -2% 3.036.679

PASSIVER

Kommanditaktiekapital 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000

Overført resultat tidligere år og frie reserver 784.497 784.499 784.497 784.497 784.497 784.497 784.499 680.897

Overført årets resultat og poster på egenkapit 32.682 59.042 9.800 32.682 44.020 121.573 123.597 102.567

Værdiregulering mv. renteswap 262 0 1.649 262 262 262 0 3.035

Betalt udbytte -2.000 -30.000 0 -2.000 -30.000 -30.000 -30.000 -2.000

Egenkapital 1.315.442 1.313.541 1.295.946 1.315.442 1.298.780 1.376.332 1.378.096 0% 1.284.499

Udskudt skat 38.474 30.552 38.474 38.474 38.499 40.045 32.231 38.479

Hensatte forpligtelser 38.474 30.552 38.474 38.474 38.499 40.045 32.231 24% 38.479

Realkreditlån 1.506.477 1.511.117 1.515.101 1.506.477 1.744.756 1.741.677 1.643.337 1.283.600

Langfristet gæld 1.506.477 1.511.117 1.515.101 1.506.477 1.744.756 1.741.677 1.643.337 6% 1.283.600

Bankkreditter 190.863 266.181 127.745 190.863 83.960 171.140 332.630 328.418

Renteswap, markedsværdi 0 14 0 0 0 0 13 16

Leverandører af varer og tjenesteydelser 45.164 33.000 30.762 45.164 41.000 41.000 29.000 14.815

Varmeregnskaber 55 -540 1.008 55 590 1.630 1.630 1.629

Deposita og forudbetalt leje 50.868 49.193 47.370 50.868 50.739 50.739 52.808 45.544

Anden gæld 24.848 49.827 47.465 24.848 26.712 25.519 32.322 39.679

Kortfristet gæld 311.797 397.676 254.351 311.797 203.001 290.028 448.403 -35% 430.101

Passiver i alt 3.172.190 3.252.887 3.103.871 3.172.190 3.285.036 3.448.082 3.502.067 -2% 3.036.679

NET ASSET VALUE (Fair Value)

Regnskabsmæssig egenkapital 1.315.442 1.295.946 1.315.442 1.298.780 1.376.332 1.284.499

Regulering for dagsværdi af prioritetsgæld -10.701 8.761 -10.701 -10.701 -10.701 -15.028

Performance fee -17.341 -16.558 -17.341 -17.272 -21.992 -16.558

1.287.400 1.288.148 1.287.400 1.270.807 1.343.639 1.252.913

NØGLETAL

Regnskabsmæssig indre værdi pr. aktie 65.772 64.797 65.772 64.939 68.817 64.225

Vejledende aktiekurs pr. aktie* 64.370 64.407 64.370 63.540 67.182 62.646

Loan to Value** 54% 53% 54% 56% 56% 54%

*) Net Asset Value (Fair Value)/antal aktier

**) (langfristet gæld (kursværdi) + anden bankgæld + renteswap)/ejendomsværdi
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