Core Bolig XI Kommanditaktieselskab

Regnskabsrapport 2. kvartal 2026

Det ordinaere resultat

Det ordineere resultat for 2. kvartal udger 7,4 mio. DKK, hvilket
er 1,5 mio. DKK under det budgetterede. Resultatet svarer til et
afkast pa 0,6% af egenkapitalen.

Lejeindtaegterne andrager 32,0 mio. DKK, hvilket er 1,1 mio. DKK
lavere end det budgetterede, dette kan henfgres til en lidt hgjere
tomgang pa de to nyopfarte ejendomme Kagevej og Elementfa-
brikken for bade boliger og parkering.

De samlede driftsomkostninger er pa 7,0 mio. DKK, hvilket er
0,2 mio. DKK over det budgetterede.

Administrationsomkostningerne, som rummer fee til Core Pro-
perty, regnskab, revision m.m., er pa 3,5 mio. DKK, hvilket er
pa niveau med det budgetterede.

Nettorenteudgifterne udger 14,1 mio. DKK, hvilket er pa niveau
med det budgetterede.

Seerlige poster

Vardiregulering af ejendomme

Der samlet indregnet en veerdiregulering af ejendomme og pro-
jekter pa 53 mio. DKK. | verdireguleringen indgar en opskriv-
ning af ejendomme i drift pa 39,9 mio. DKK. For investerings-
ejendomme under opfgrelse er der indregnet en opskrivning pa
13,1 mio. DKK.

Udvikling i vejledende aktiekurs

Verdiregulering af realkreditlan

Den urealiserede kurstab pa prioritetsgeelden steget med 12 mio.
DKK og udger pr. 30. juni 2026 29,3 mio. DKK malt i forhold til kur-
sen ved lanenes optagelse. Dette kurstab vil reduceres hen over ti-
den og forsvinder i takt med refinansiering af lanene. Dette har pa-
virket afkastet i negativ med 0,4%-point.

Udvikling i aktiekursen for investoraktieselskaberne

Den vejledende aktiekurs kan opggres til 53.688 DKK pr. 30.
juni 2026.

Forventninger til 2026

Der forventes for 2026 med et ordingert resultat fgr veerdiregu-
leringer og skat i niveauet 20 — 25 mio. DKK, svarende til 1,5%
til 1,8% af egenkapitalen primo.

Der forventes herudover veerdireguleringer af ejendomsporte-
foljen vedragrende de forventende lejestigninger og feerdigge-
relse af byggeprojekter i niveauet 60 - 100 mio. DKK for hele
2026. Den estimerede dagsvaerdiregulering er baseret pa de
forventede nettolejestigninger, som fglger af nettopris-regule-
ringerne til oktober, og et uendret afkastkrav.

Ordinzert resultat

. B Forecast Budget Regnskab
0,
| % af egenkapital primo aret 2026 2026 2025
Ordineert resultat 1,6% 1,6% 0,6%
ISamlet resultat fgr skat 7,4% 7,2% 5,8%

Vejledende aktiekurs og samlet afkast

30. juni 31. december

2026 2025

Kommanditaktieselskab

Vejledende aktiekurs ultimo 55.029 DKK 52.973 DKK
Samlet afkasti % 3,9% 4,9%

Investoraktieselskaber

Vejledendg aktiekurs ultimo 53.688 DKK 52.100 DKK
(gennemsnit)*

Samlet afkast i % 3,0% 3,6%

* Aktiekurserne for de forskellige investoraktieselskaber varierer med +/- 50 DKK
pga. af individuelle forhold. Der er derfor her anvendt et gennemsnit. Kurserne og af-
kastene er primeert lavere, fordi investoraktieselskaberne afholder selskabsskatten,
og at der er hensat til udskudt skat.

Det samlede resultat inkl. vaerdireguleringer for skat forventes
dermed til mellem 70 - 125 mio. DKK, svarende til 5,3% - 9,4%
af egenkapitalen

Fokus vil veere pa opstart af driften pa feerdiggjorte projekter samt
den fortsatte opfarelse af de erhvervede byggeprojekter.

Projektstatus

Niva Bymidte - Byggeriet er i gang, og tidsplanen holder.

1. etape blev afleveret august 2026 og ca. halvdelen er udlejet.
Etape 2 forventes afleveret til oktober og den sidste etape til
decemberi ar.

Selsmosen - Byggeriet er i gang, og tidsplanen holder. 1. etape
afleveres til oktober heraf 28 af 30 lejligheder er udlejet, resten
af byggeriet forventes afleveret januar 2027.

Gartnerhaven - Byggestart er planlagt til starten af 2027.
Vasekaer — Byggestart er planlagt til starten af 2027.

Tune Il - Byggeriet er i gang og forventes afleveret juni 2027.
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Core Bolig XI
2. Kvartal 2026

Resultatopgorelse hrtidao | o | [ 20 |
(DKK 1.000) 1. kvt 2. kvt 3. kvt 4. kvt lalt A
Budget Forecast Forecast Forecast Budget
Bolig 31.701 32.318 14.490 17.211 19.517 21.007 72.225 72.712 30.450
Erhverv 0 0 0 0 0 0 0 0 50
Anden 347 839 171 176 227 399 972 1.678 262
Lejeindtaegter 32.047 33.157 14.661 17.386 19.744 21.406 73.197 74.390 -2% 30.761
Vedligehold -777 -820 -324 -453 -430 -461 -1.668 -1.711 -942
Ejendomsskatter og forsikring -1.771 -2.559 -786 -985 -1.149 -1.149 -4.069 -5.057 -1.994
Feellesudgifter, ejerforeninger -1.470 -1.173 -423 -1.048 -755 -796 -3.021 -2.724 -1.694
Forbrugsudgifter -718 -571 -360 -358 -279 -290 -1.288 -1.141 -435
Viceveert, renholdelse mv. -1.315 -586 -872 -443 -276 -305 -1.896 -1.167 -621
Tab pa lejedebitorer -7 0 -8 1 0 0 -7 0 -71
Hensat til tab pa lejedebitorer -56 -65 -59 3 -39 -42 -137 -145 28
Inkasso- og advokat 0 -37 0 0 -18 -18 -37 -74 -12
Administrator -715 -943 -341 -374 -525 -543 -1.783 -2.011 -1.018
Gebyrer og diverse omkostninger -196 -47 -194 -2 -23 -23 -243 -94 -194
Driftsomkostninger -7.026 -6.800 -3.368 -3.658 -3.495 -3.627 -14.148 -14.123 0% -6.953
Nettolejeindtaegter 25.022 26.356 11.293 13.728 16.249 17.778 59.049 60.267 2% 23.808
Management fee -2.923 -2.967 -1.338 -1.585 -2.259 -2.564 -7.746 -7.568 -3.053
Regnskab og revision -219 -219 -109 -109 -109 -109 -438 -438 -424
Bestyrelse -147 -147 -74 -73 -74 -74 -294 -294 -288
Advokat, depositar, valuar, gebyrer mv. -193 -116 -36 -157 -74 -168 -435 -359 -460
Administration -3.482 -3.450 -1.558 -1.924 -2.516 -2.915 -8.913 -8.658 3% -4.224
Resultat for finansielle poster 21.540 22.907 9.736 11.804 13.733 14.863 50.136 51.609 -3% 19.584
Renteindtaegter, indlan 0 0 0 0 0 0 0 0 1.394
Renteudgifter, realkredit- og banklan -14.113 -14.026 -6.535 -7.579 -5.730 -9.170 -29.013 -29.571 -13.157
Finansielle poster, netto -14.113 -14.026 -6.535 -7.579 -5.730 -9.170 -29.013 -29.571 -2% -11.763
Ordinaert resultat 7.426 8.881 3.201 4.225 8.003 5.693 21.123 22.038 -4% 7.820
i % af egenkapital primo 0,56% 0,67% 0,24% 0,32% 0,60% 0,43% 1,59% 1,66% 0,62%
Ejendomme, veerdireguleringer 53.011 0 0 53.011 0 30.529 83.540 80.000 69.967
Performance fee -3.711 0 -3.711 -2.137 -5.848 -5.600 -5.062
Seerlige poster 49.300 0 0 49.300 28.392 77.692 74.400 4% 64.893
Resultat far skat 56.727 8.881 3.201 53.526 8.003 34.085 98.816 96.438 2% 72.713
i % af egenkapital primo 4,27% 0,67% 0,24% 4,03% 0,60% 2,56% 7,43% 7,25% 5,78%
Skat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Periodens resultat 56.727 8.881 3.201 53.526 8.003 34.085 98.816 96.438 2% 72.713
i % af egenkapital primo 4,27% 0,67% 0,24% 4,03% 0,60% 2,56% 7,43% 7,25% 5,47%

Resultat i % af egenkapital primo beregnes som; 'Resultat' divideret med 'egenkapital' primo aret.

Management fee beregnes som: 0,4% af den gennemsnitlige balancesum i indevaerende kvartal.
Performance fee beregnes som: 7% af veerdireguleringer pa ejendomme og hensaettes i balancen.
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Balance
(DKK 1.000)

AKTIVER
Investeringsejendomme, primo
Tilgange, anskaffelsessummer og omkostnin
Tilgange, modernisering og ombygninger
Afgange
Veerdiregulering til dagsveerdi
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme under opfarelse

Tilgodehavende leje
Hensat til tab pa lejetilgodehavender
Lejetilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Aktiveri alt

PASSIVER
Kommanditaktiekapital
Overfart resultat tidligere &r og frie reserver
Overfart arets resultat og poster pa egenkapi
Egenkapital

Performance fee
Hensatte forpligtelser

Realkreditlan
Langfristet geeld

Bankkreditter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Varmeregnskaber
Deposita og forudbetalt leje
Anden geeld
Kortfristet gaeld

Passiverialt

NET ASSET VALUE (Fair Value)
Regnskabsmaessig egenkapital
Regulering for dagsveerdi af prioritetsgaeld

N@GLETAL

Regnskabsmaessig indre veerdi pr. aktie
Vejledende aktiekurs pr. aktie*

Loan to Value**

*) Net Asset Value (Fair Value)/antal aktier

1.289.900
309.574
163

0

39.862
1.639.500

1.103.365

318
-98
220

8.202
1.489
9.691

37.567

2.790.343

1.233.150
96.585
56.727

1.386.462

8.878
8.878

935.318
935.318

323.421
36.902
-140
28.526
70.975
459.684

2.790.343

1.386.462
-29.277
1.357.185

56.216
55.029
47%

Budget
1.289.900
326.739
70

0

0
1.616.709

1.126.188

519
-106
413

8.230
46
8.276

5.161

2.756.747

1.233.150
96.585
8.881
1.338.617

5.167
5.167

975.328
975.328

275.000
53.545
0
30.696
78.395
437.635

2.756.747

1. kvt

1.289.900
1.235

6

0

0
1.291.141

1.263.652

559
-101
458

8.130
-323
7.807

56.011

2.619.069

1.233.150
96.585
3.201
1.332.936

5.167
5.167

786.126
786.126

368.757
32.490
447
24.977
68.169
494.840

2.619.069

1.332.936
-17.293
1.315.643

54.046
53.345
46%

**) (langfristet geeld (kursveerdi) + anden bankgzeld + renteswap)/ejendomsveerdi

1.289.900
309.574
163

0

39.862
1.639.500

1.103.365

318
-98
220

8.202
1.489
9.691

37.567

2.790.343

1.233.150
96.585
56.727

1.386.462

8.878
8.878

935.318
935.318

323.421
36.902
-140
28.526
70.975
459.684

2.790.343

1.386.462
-29.277
1.357.185

56.216
55.029
47%

3. kvt

Forecast
1.289.900
468.954
198
0
39.862
1.798.915

1.009.483

357
-137
220

8.202
1.489
9.691

9.613

2.827.922

1.233.150
96.585
64.730

1.394.466

8.878
8.878

971.425
971.425

295.000
53.320
70
33.788
70.975
453.153

2.827.922

1.394.466
-27.338
1.367.128

56.541
55.432
46%

4. kvt

Forecast
1.289.900
658.475
233
0
70.391
2.019.000

923.687

399
-179
220

8.230
45
8.275

6.768

2.957.950

1.233.150
96.585
98.816

1.428.551

11.015
11.015

1.062.932
1.062.932

310.000
38.540
350
35.587
70.975
455.452

2.957.950

1.428.551
-25.399
1.403.153

57.923
56.893
48%

Budget
1.289.900
571.340
140

0

80.000
1.941.380

1.025.704

599
-187
413

8.230
45
8.275

5.375

2.981.147

1.233.150
96.585
96.438

1.426.173

10.767
10.767

1.066.335
1.066.335

325.000
38.540
350
35.587
78.395
477.871

2.981.147

I I S I

2. kvt

A

580.900

639.215

90

-821

70.516

4% 1.289.900
-10%  1.145.850
454

-42

-47% 413

8.230
46
0% 8.276

26% 14.697

-1%  2.459.135

1.233.150
23.872

72.713

0% 1.329.735

5.167
2% 5.167

324.930
0% 324.930

661.053

38.540

351

20.963

78.395

-5% 799.302

-1%  2.459.135

1.329.735
-23.273
1.306.462

53.916
52.973
41%
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