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Regnskabsrapport for 1. halvår 
2026 

Det ordinære resultat  
Det ordinære resultat for 1. halvår 2026 udgør 23,1 mio. 
DKK mod et budgetteret resultat på 18,8 mio. DKK. Re-
sultatet svarer til et afkast på 1,19% af egenkapitalen 
primo. 

Lejeindtægter udgør 93,5 mio. DKK og er 0,1 mio. DKK 
højere end budgetteret.  

De samlede driftsomkostninger udgør 31,7 mio. DKK og 
er 3,6 mio. DKK lavere end budgetteret. Dette skyldes 
nogle vedligeholdelsesprojekter, der ikke er påbegyndt 
endnu. 

Administrationsomkostninger (fee til Core Property, 
regnskab m.m.) udgør 8,1 mio. DKK, hvilket er 0,1 mio. 
DKK højere end budgetteret. 

Nettorenteudgifter udgør 29,8 mio. DKK og er 0,7 mio. 
DKK lavere end budgetteret.  

Særlige poster 
Salg af ejerlejligheder og kurstab 
Der er solgt 10 ejerlejligheder med overtagelse i 1. 
halvår 2026. Der er realiseret en avance på 11,1 mio. 
DKK i forhold til bogført værdi. 

Værdiansættelse af ejendomme 
Der er foretaget værdiregulering af ejendommene i for-
bindelse med halvårsvurderingerne. Værdireguleringen 
udgør 78,4 mio. DKK, svarende til 1,9% 

Udvikling i vejledende aktiekurs 
Værdiregulering af realkreditlån  
Som følge af renteudviklingen er der en positiv kursre-
gulering af realkreditlån i 2. kvartal 2026 på 7,4 mio. 
DKK. Kursreguleringen har påvirket afkastet positivt 
med 0,4%. 

Pr. 30. juni 2026 er der en negativ kursregulering af re-
alkreditlån på 7,6 mio. DKK, målt i forhold til kursen ved 
lånenes optagelse.  

Udvikling i aktiekursen for investoraktieselskaberne 
Den vejledende aktiekurs kan opgøres til 87.297 DKK 
pr. 30. juni 2026. Udbetalt udbytte i april på 2.700-2.800 
DKK pr. aktie er fragået. 

Resultat 

I % af egenkapital primo året Forecast 
2026 

Budget 
2026 

Regnskab 
2025 

Ordinært resultat 2,3% 2,3% 2,7% 

Samlet resultat før skat 10,5% 8,0% 16,9% 

Vejledende aktiekurs og samlet afkast 

30. juni 2026 31. december
2025 

Kommanditaktieselskab 

 Vejledende aktiekurs ultimo 95.798 DKK 94.137 DKK 

 Samlet afkast i % 5,89% 15,1% 

Investoraktieselskaber 
 Vejledende aktiekurs ultimo 
(gennemsnit) 

87.297 DKK* 85.602 DKK* 

 Samlet afkast i % 5,35% 13,9% 

* Aktiekurserne for de forskellige investoraktieselskaber varierer med
+/- 100 DKK pga. individuelle forhold. Der er derfor her anvendt et gen-
nemsnit. Kurserne og afkastene er primært lavere, fordi investoraktie-
selskaberne afholder selskabsskatten, og der er hensat til udskudt skat.

Forventninger til 2026 
Der forventes for 2026 et ordinært resultat før værdire-
guleringer og skat på 40-44 mio. DKK, svarende til 
2,1%-2,3% af egenkapitalen primo. 

Der forventes herudover gevinster fra fortsat salg af 
ejerlejligheder og rækkehuse i de udvalgte ejendomme. 
Årets budget for værdireguleringer er opjusteret, og der 
forventes yderligere værdireguleringer svarende til 1-
3 % af porteføljens værdi med henvisning til NPI-indek-
seringen af lejen pr. 1. oktober, som forventes at på-
virke valuarvurderingerne positivt. De samlede værdire-
guleringer og gevinsterne fra salg af ejendomme for-
ventes dermed at blive i niveauet 122 – 202 mio. DKK 
for hele 2026.  

Det samlede resultat inkl. værdireguleringer før skat for-
ventes dermed i niveauet 166 – 246 mio. DKK, sva-
rende til 8,6% - 12,7% af egenkapitalen primo. 
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Resultatopgørelse År til dato 2026 2025
(DKK 1.000) 1. kvt 2. kvt 3. kvt 4. kvt I alt Δ

Budget Forecast Forecast Forecast Budget

Bolig 90.130 89.962 45.030 45.100 44.813 44.734 179.677 179.509 176.297
Erhverv 1.707 2.021 921 785 1.011 1.011 3.728 4.043 3.956
Anden 1.708 1.400 916 792 700 700 3.108 2.801 4.222

Lejeindtægter 93.545 93.384 46.867 46.678 46.524 46.445 186.514 186.353 0% 184.475

Vedligehold -6.037 -6.535 -1.934 -4.103 -3.542 -2.252 -11.832 -10.939 -11.611
Ejendomsskatter og forsikring -7.130 -6.817 -3.717 -3.414 -3.408 -3.408 -13.947 -13.633 -14.328
Fællesudgifter, ejerforeninger -10.007 -14.026 -4.789 -5.218 -6.959 -6.617 -23.583 -23.602 -18.609
Forbrugsudgifter -2.241 -1.729 -1.210 -1.031 -865 -865 -3.970 -3.459 -3.590
Vicevært, renholdelse mv. -2.671 -1.876 -1.589 -1.082 -938 -938 -4.547 -3.752 -3.587
Tab på lejedebitorer -688 0 -294 -395 0 0 -688 0 -1.931
Hensat til tab på lejedebitorer -29 -458 -9 -20 -229 -229 -487 -916 559
Inkasso- og advokat -99 -62 0 -99 -31 -31 -161 -125 -290
Administrator -2.990 -3.471 -1.552 -1.437 -1.736 -1.736 -6.461 -6.942 -6.490
Gebyrer og diverse omkostninger -682 -369 -248 -434 -185 -185 -1.051 -738 -692

Driftsomkostninger -32.574 -35.343 -15.341 -17.233 -17.893 -16.260 -66.728 -64.106 4% -60.569

Nettolejeindtægter 60.970 58.041 31.526 29.445 28.631 30.184 119.786 122.247 -2% 123.905

Management fee -8.080 -7.972 -4.057 -4.024 -4.012 -3.988 -16.080 -15.573 -15.644
Regnskab og revision -250 -234 -125 -125 -117 -117 -484 -469 -499
Bestyrelse -201 -197 -99 -102 -99 -99 -398 -394 -371
Advokat, depositar, valuar, gebyrer mv. -449 -293 -154 -295 -146 -146 -742 -586 -827

Administration -8.980 -8.697 -4.435 -4.545 -4.374 -4.350 -17.704 -17.022 4% -17.341

Resultat før finansielle poster 51.991 49.344 27.091 24.900 24.257 25.834 102.082 105.224 -3% 106.564

Renteindtægter, indlån 22 25 2 20 13 13 47 50 571
Renteudgifter, realkredit- og banklån -29.823 -30.521 -14.903 -14.920 -15.125 -14.981 -59.929 -60.627 -59.648

Finansielle poster, netto -29.801 -30.496 -14.902 -14.899 -15.112 -14.968 -59.882 -60.576 -1% -59.077

Ordinært resultat 22.190 18.849 12.189 10.000 9.145 10.866 42.200 44.648 -5% 47.487
i % af egenkapital primo 1,14% 0,97% 0,63% 0,52% 0,47% 0,56% 2,18% 2,30% 2,74%

Ejendomme, værdireguleringer 79.320 0 0 79.320 0 61.197 140.518 87.968 219.873
Gevinst/tab ved salg af lejligheder 11.059 11.446 5.402 5.658 7.438 6.009 24.507 24.893 26.998
Gevinst/tab ved indfrielse af prioritetsgæld -403 -356 -256 -146 -178 -178 -758 -712 1.959
Performance fee -972 -981 -105 -867 -640 -528 -2.140 -2.149 -2.759

Særlige poster 89.005 10.108 5.041 83.965 6.620 66.501 162.126 110.001 47% 246.071

Resultat før skat 111.195 28.957 17.230 93.965 15.765 77.367 204.327 154.649 32% 293.558
i % af egenkapital primo 5,74% 1,49% 0,89% 4,85% 0,81% 3,99% 10,54% 7,98% 16,92%

Skat -4.572 -333 -200 -4.372 -170 -4.083 -8.825 -4.586 -18.205

Periodens resultat 106.623 28.624 17.030 89.593 15.595 73.284 195.501 150.062 30% 275.353
i % af egenkapital primo 5,50% 1,48% 0,88% 4,62% 0,80% 3,78% 10,08% 7,74% 14,20%

Resultat i % af egenkapital primo beregnes som; 'Resultat' divideret med 'egenkapital' primo året.
Management fee beregnes som: 0,4% af den gennemsnitlige balancesum i indeværende kvartal.
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Balance År til dato 2026 2025
(DKK 1.000) 1. kvt 2. kvt 3. kvt 4. kvt Δ

AKTIVER Budget Forecast Forecast Budget

Investeringsejendomme, primo 3.984.900 3.984.900 3.984.900 3.984.900 3.984.900 3.984.900 3.984.900 3.830.000
Tilgange, modernisering og ombygninger 5.207 10.881 3.156 5.207 13.358 23.958 28.257 16.808
Afgange -33.828 -30.542 -17.263 -33.828 -54.999 -72.011 -68.725 -81.780
Værdiregulering til dagsværdi 79.320 0 0 79.320 79.320 140.518 87.968 219.873

Investeringsejendomme 4.035.600 3.965.239 3.970.793 4.035.600 4.022.579 4.077.365 4.032.400 1% 3.984.900

Tilgodehavende leje 3.688 4.290 4.751 3.688 4.519 4.748 4.748 3.832
Hensat til tab på lejetilgodehavender -2.684 -3.113 -2.664 -2.684 -3.342 -3.571 -3.571 -2.655

Lejetilgodehavender 1.003 1.177 2.087 1.003 1.177 1.177 1.177 0% 1.177

Andre tilgodehavender 3.447 22.018 29.141 3.447 1.397 2.322 20.322 31.762
Periodeafgrænsningsposter 1.906 2.105 766 1.906 3.110 0 0 540

Andre tilgodehavender 5.353 24.123 29.907 5.353 4.507 2.322 20.322 -89% 32.302

Likvide beholdninger 10.873 3.475 64.510 10.873 18.647 23.494 10.539 123% 36.782

Aktiver i alt 4.052.829 3.994.013 4.067.297 4.052.829 4.046.910 4.104.358 4.064.438 1% 4.055.161

PASSIVER
Kommanditaktiekapital 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
Overført resultat tidligere år og frie reserver 1.438.606 1.438.603 1.438.606 1.438.606 1.438.603 1.438.603 1.438.603 1.234.711
Overført årets resultat og poster på egenkapitalen106.623 28.774 17.030 106.623 122.218 195.501 150.062 275.353
Betalt udbytte -99.000 -100.000 0 -99.000 -99.000 -99.000 -100.000 -55.000

Egenkapital 1.946.229 1.867.376 1.955.636 1.946.229 1.961.821 2.035.104 1.988.665 2% 1.938.603

Udskudt skat 53.106 30.732 48.868 53.106 35.141 30.902 34.985 30.399
Lovpligtig hensættelse til vedligehold 4.080 4.136 4.049 4.080 4.136 4.136 4.136 4.136

Hensatte forpligtelser 57.186 34.868 52.917 57.186 39.277 35.038 39.121 -10% 34.534

Ansvarlige lån fra komplementarer 100 100 100 100 100 100 100 100
Realkreditlån 1.976.916 1.979.352 1.987.636 1.976.916 1.965.135 1.955.520 1.957.957 2.002.629

Langfristet gæld 1.977.016 1.979.452 1.987.736 1.977.016 1.965.235 1.955.620 1.958.057 0% 2.002.729

Bankkreditter 5.153 30.748 11.591 5.153 0 0 0 3.377
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.778 4.285 703 1.778 5.225 3.305 3.305 2.452
Varmeregnskaber -426 580 550 -426 360 530 530 843
Deposita og forudbetalt leje 68.117 68.564 68.394 68.117 68.398 68.281 68.281 67.556
Anden gæld 15.915 8.140 7.527 15.915 6.595 6.480 6.480 5.066

Kortfristet gæld 72.398 112.317 71.008 72.398 80.578 78.596 78.596 0% 79.295

Passiver i alt 4.052.829 3.994.013 4.067.297 4.052.829 4.046.910 4.104.358 4.064.438 1% 4.055.161

NET ASSET VALUE (Fair Value)
Regnskabsmæssig egenkapital 1.946.229 1.955.636 1.946.229 1.961.821 2.035.104 1.938.603
Regulering for dagsværdi af prioritetsgæld -7.586 -2.684 -7.586 -7.230 -6.875 -15.003
Performance fee -41.885 -38.786 -41.885 -41.244 -43.776 -38.890

1.896.759 1.914.166 1.896.759 1.913.346 1.984.453 1.884.709

NØGLETAL
Regnskabsmæssig indre værdi pr. aktie 98.294 98.769 98.294 99.082 102.783 97.909
Vejledende aktiekurs pr. aktie* 95.796 96.675 95.796 96.634 100.225 95.187
Loan to Value** 49% 50% 49% 49% 48% 51%

*) Net Asset Value (Fair Value)/antal aktier
**) (langfristet gæld (kursværdi) + anden bankgæld + renteswap)/ejendomsværdi
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