Core Bolig VI Investoraktieselskab nr. 1

Bilag 4

Regnskabsrapport for 2. kvartal 2026

Det ordinzere resultat

Det ordinaere resultat far veerdireguleringer og skat for 1.
halvar 2026 blev 22,4 mio. DKK, mod budgetteret 23,4
mio. DKK. Resultatet svarer til et afkast pa 1,8% af egen-
kapitalen primo.

Lejeindteegterne udger 83,7 mio. DKK, hvilket er 0,9 mio.
hgjere end budgetteret og skyldes husleje pa 1,1 mio.
DKK fra kgbet af Espresso park, fratrukket forhgjet tom-
gang grundet salg.

De samlede driftsomkostninger udger 21,7 mio. DKK, hvil-
ket er 1,0 mio. DKK over budgettet. Dette skyldes blandt
andet korrektion til ejendomsskatter tidligere ar og hajere
forbrugsudgifter, der ligger 0,8 mio. DKK over budget.
Vedligeholdelse ligger 0,3 mio. DKK under budget, men
forventes at ligge pa budget, nar aret er omme.

Administrationsomkostningerne, som rummer fee til Core
Property, regnskab, revision m.m., er pa 11,0 mio. DKK,
hvilket er i overensstemmelse med budgettet.

Nettorenteudgifterne udger 28,7 mio. DKK, mod budget-
teret 27,7 mio. DKK.

Serlige poster

Salg af ejerlejligheder, raekkehuse og ejen-
domme

Der eri 2. kvartal 2026 i alt overdraget 4 raekkehuse/ejer-
lejligheder med en samlet avance pa 3,2 mio. DKK. Der er
pa nuvaerende tidspunkt solgt yderligere 8 ejerboliger med
overdragelse i 3. kvartal.

Kob af ejendomme
I juni maned er ejendommen Espresso Park, beliggende i
Irmabyen i Radovre, erhvervet for 306 mio. DKK.

Veerdiregulering af ejendomme

Der er foretaget valuarvurdering af ejiendommene i forbin-
delse med halvarsregnskabet. Veerdireguleringerne udger
74,5 mio. DKK svarende til 2,4% af ejendomsveerdierne
primo, korrigeret for afgange.

Udvikling i vejledende aktiekurs
Veaerdiregulering af realkreditlan

Det urealiserede kurstab pa realkreditlanene eri 1. halvar
2026 faldet med 1,4 mio. DKK, hvilket har pavirket afkastet
positivt med 0,11%-point.

Pr. 30. juni 2026 er der en negativ kursregulering af prio-
ritetsgaelden pa 12,6 mio. DKK.

Kurstabet pa prioritetsgaelden er malt i forhold til kursen
ved lanenes optagelse. Dette kurstab vil, alt andet lige, re-
duceres over tid og forsvinder i takt med refinansiering af
lanene, som sker i arene 2026-2036.

Resultat

| % af egenkapital primo Forecast Budget G-

aret 2026 2026  Skab
2025

Ordinaert resultat 3,8% 3,7% 3,9%

Samlet resultat far skat 15,7% 10,0% 16,3%

Vejledende aktiekurs og samlet afkast
30. juni 31. december
2026 2025

Vejledende aktiekurs ul-

timo 74.289 DKK 73.567 DKK
Samlet afkast i % (ar til 6.2% 12,9%
dato)

Veerdiregulering af renteswap

Der er en urealiseret kursgevinst pa selskabets renteswap
pa 0,4 mio. DKK i forhold til kursen pa lanenes optagelse.
Denne kursgevinst vil, alt andet lige, reduceres over tid og
forsvinde senest ved swappens udlgb 30. juni 2029.

Udvikling i vejledende aktiekurs

Den vejledende aktiekurs er opgjort til 74.289 DKK pr. ak-
tie pr. 30. juni 2026. Afkast pa aktien for 2. kvartal 2026
kan hermed opgeares til 6,15%. Kursen er opgjort efter ud-
betaling af udbytte i april 2026 for regnskabsaret 2025 pa
3.800 DKK pr. aktie.

Forventninger til 2026

Der forventes for 2026 et ordinaert resultat fer vaerdiregu-
leringer og skat i niveauet 45-51 mio. DKK, svarende til
3,5%-4,0% af egenkapitalen primo.

Der forventes herudover gevinster fra fortsat salg af ejer-
lejligheder og raekkehuse i de udvalgte ejendomme. Arets
budget for veerdireguleringer er opjusteret, og der forven-
tes yderligere veerdireguleringer svarende til 1-3 % af por-
tefgljens veerdi, med henvisning til NPI-indekseringen af
lejen pr. 1. oktober, som forventes at pavirke valuarvurde-
ringerne positivt. De samlede veerdireguleringer og gevin-
sterne fra salg af ejendomme forventes dermed at blive i
niveauet 117 — 187 mio. DKK for hele 2026.

Det samlede resultat inkl. vaerdireguleringer fgr skat for-
ventes dermed i niveauet 162 — 238 mio. DKK, svarende
til 12,7%-18,6% af egenkapitalen primo.

Resultat af tilmelding til exit-vindue 2026
Core Bolig VI har gennemfart exit-vinduet for 2026 med
tilmeldingsfrist den 30. april 2026. Der er tilmeldt 36 inve-
storer med 2.458 stk. aktier, svarende til en ejerandel pa
14,5% og aktuel kursveerdi pa 182 mio. DKK.

Aktierne vil dels blive forsggt omsat til nye investorer, her-
udover arbejdes der pa salg af udvalgte ejendomme for at
skaffe likviditet hertil. Alternativt kan indlgsningen finansie-
res via opsparet likviditet, rebelaninger og midlertidige kre-
ditfaciliteter. Indlgsningen skal ske senest 30. april 2027.
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Core Bolig VI
2. Kvartal 2026

Resultatoparelse hetdato o6 | |
(DKK 1.000) 1. kvt 2. kvt 3. kvt 4. kvt lalt A
Budget Forecast Forecast Forecast Budget
Bolig 82.891 82.001 40.919 41.972 45.238 45.238 173.368 163.637 169.089
Erhverv 70 67 3 67 67 67 204 135 198
Anden 767 813 426 340 340 340 1.448 1.632 1.882
Lejeindtaegter 83.728 82.882 41.349 42.379 45.645 45.645 175.019 165.404 6% 171.170
Vedligehold -5.051 -5.353 -2.163 -2.888 -3.160 -2.102 -10.313 -10.300 -11.482
Ejendomsskatter og forsikring -6.375 -5.686 -3.467 -2.908 -3.053 -3.053 -12.482 -11.372 -11.809
Feellesudgifter, ejerforeninger -3.509 -3.389 -1.935 -1.574 -1.653 -1.653 -6.815 -6.778 -7.731
Forbrugsudgifter -3.161 -2.588 -1.312 -1.849 -1.942 -1.378 -6.481 -5.182 -5.311
Viceveert, renholdelse mv. -2.985 -2.630 -1.761 -1.224 -1.285 -1.492 -5.762 -5.260 -5.638
Tab pa lejedebitorer -264 0 -77 -187 0 0 -264 0 -893
Hensat til tab pa lejedebitorer 4 -622 -312 316 -311 -311 -618 -1.244 -841
Inkasso- og advokat 0 -111 0 0 -56 -56 -111 -223 -418
Gebyrer og diverse omkostninger -346 -286 -128 -219 -230 -230 -806 -722 -1.086
Driftsomkostninger -21.688 -20.664 -11.154 -10.533 -11.690 -10.274 -43.652 -41.079 6% -45.211
Nettolejeindtaegter 62.040 62.218 30.195 31.846 33.956 35.371 131.367 124.324 6% 125.959
Management fee -10.307 -10.258 -5.212 -5.095 -5.643 -5.745 -21.695 -20.281 -20.323
Regnskab og revision -247 -252 -123 -123 -123 -123 -493 -499 -659
Bestyrelse -209 -173 -87 -123 -105 -105 -418 -346 -342
Advokat, depositar, valuar, gebyrer mv. -196 -296 -25 -172 -82 -279 -558 -657 -729
Administration -10.959 -10.980 -5.447 -5.513 -5.953 -6.252 -23.165 -21.784 6% -22.053
Resultat far finansielle poster 51.081 51.238 24.748 26.333 28.002 29.119 108.202 102.541 6% 103.906
Renteindteegter, indldn 76 0 28 48 0 0 76 0 196
Renteudgifter, realkredit- og banklan -28.459 -27.572 -14.304 -14.155 -15.940 -15.643 -60.042 -54.673 -58.928
Renteswap, renter modtaget 1.494 1.596 747 747 872 862 3.228 3.192 3.184
Renteswap, renter betalt -1.787 -1.787 -894 -894 -894 -894 -3.574 -3.574 -3.574
@vrige finansielle poster -10 0 -10 0 0 0 -10 0 -428
Finansielle poster, netto -28.687 -27.763 -14.434 -14.253 -15.962 -15.675 -60.323 -55.055  10% -59.550
Ordinzert resultat 22.394 23.476 10.315 12.079 12.041 13.445 47.879 47.486 1% 44.356
i % af egenkapital primo 1,75% 1,84% 0,81% 0,95% 0,94% 1,05% 3,75% 3,72% 3,89%
Ejendomme, veerdireguleringer 74.472 0 0 74.472 0 69.177 143.649 69.868 126.743
Gevinst/tab ved salg af lejligheder 3.198 5.165 2.203 995 3.367 3.228 9.793 11.760 4.123
Gevinst/tab ved salg af ejendomme -150 0 -5 -145 0 0 -150 0 15.229
Gevinst/tab ved indfrielse af prioritetsgeeld -65 0 -19 -46 0 0 -65 0 -3.315
Performance fee -310 -258 -221 -89 -168 -161 -640 -588 -1.464
Seerlige poster 77.146 4.907 1.958 75.188 3.199 72.243 152.588 81.040 88% 141.321
Resultat fgr skat 99.540 28.382 12.272 87.267 15.239 85.688 200.467 128.526  56% 185.677
i % af egenkapital primo 7,79% 2,22% 0,96% 6,83% 1,19% 6,70% 15,69% 10,06% 16,27%
Skat -21.866 -6.244 -2.667 -19.199 -3.295 -18.737 -43.897 -28.276 -37.157
Periodens resultat 77.674 22.138 9.606 68.069 11.945 66.951 156.570 100.250 56% 148.520
i % af egenkapital primo 6,08% 1,73% 0,75% 5,33% 0,93% 5,24% 12,25% 7,84% 11,62%

Resultat i % af egenkapital primo beregnes som; 'Resultat' divideret med 'egenkapital’ primo aret.

Management fee beregnes som: 0,65% af den gennemsnitlige balancesum i indevaerende kvartal.



Core Bolig VI
2. Kvartal 2026

Balance

(DKK 1.000)

AKTIVER

Investeringsejendomme, primo

Tilgange, anskaffelsessummer og omkostnin;

Tilgange, modernisering og ombygninger

Afgange

Veerdiregulering til dagsveerdi
Investeringsejendomme

Tilgodehavende leje
Hensat til tab pa lejetilgodehavender
Lejetilgodehavender

Renteswap, markedsvaerdi

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter
Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Aktiverialt

PASSIVER
Kommanditaktiekapital

Overfart resultat tidligere &r og frie reserver
Overfert drets resultat og poster pa egenkapi

Veerdiregulering mv. renteswap

Skat af dagsveerdireguleringer

Betalt udbytte

Tilbagekab af egne aktier
Egenkapital

Udskudt skat
Lovpligtig henseettelse til vedligehold
Hensatte forpligtelser

Ansvarlige lan fra komplementarer
Realkreditlan
Langfristet geeld

Bankkreditter
Renteswap, markedsveerdi
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Varmeregnskaber
Deposita og forudbetalt leje
Anden geeld
Kortfristet gaeld

Passiverialt

NET ASSET VALUE (Fair Value)
Regnskabsmaessig egenkapital
Regulering for dagsveerdi af prioritetsgeeld
Performance fee

Skatteeffekt heraf

NOGLETAL

Regnskabsmaessig indre veerdi pr. aktie
Vejledende aktiekurs pr. aktie*

Loan to Value**

*) Net Asset Value (Fair Value)/antal aktier

3.088.800
305.826
2.213
-12.485
74.472
3.458.826

3.203
-2.483
720

408
16.448
5.243
22.100

1.895

3.483.541

425.000
853.075
77.674
1.006
-221
-64.600

0
1.291.934

155.924
736
156.661

100
1.944.449
1.944.549

13.288
0
4.424
4.206
882
61.217
6.381
90.398

3.483.541

1.291.934
-12.602
-24.612

8.187

1.262.907

75.996
74.289
57%

Budget
3.088.800
0
2.667
-20.735
0
3.070.732

4.133
-3.109
1.025

0
13.750
2.545
16.295

27.308

3.115.360

425.000
853.075
22.138

60

-13
-64.600

0
1.235.660

139.635
737
140.372

100
1.666.702
1.666.802

0

538
3.590
6.168
0
58.135
4.095
72.526

3.115.360

1. kvt

3.088.800
0

915
-7.369

0
3.082.347

4.241
-2.799
1.442

1.052
12.782
1.258
15.092

68.071

3.166.952

425.000
853.075
9.606
1.649
-363

0

0
1.288.967

139.541
745
140.286

100
1.666.923
1.667.023

1.781
0
3.086
1.533
608
61.416
2.253
70.676

3.166.952

1.288.967
-1.590
-20.977
4.965
1.271.365

75.822
74.786
54%

**) (langfristet geeld (kursveerdi) + anden bankgzeld + renteswap)/ejendomsveerdi

2. kvt

3.088.800
305.826
2.213
-12.485
74.472
3.458.826

3.203
-2.483
720

408
16.448
5.243
22.100

1.895

3.483.541

425.000
853.075
77.674
1.006
-221
-64.600

0
1.291.934

155.924
736
156.661

100
1.944.449
1.944.549

13.288
0
4.424
4.206
882
61.217
6.381
90.398

3.483.541

1.291.934
-12.602
-24.612

8.187

1.262.907

75.996
74.289
57%

3. kvt

Forecast
3.088.800
305.826
3.617
-24.649
74.472
3.448.065

3.203
-2.483
720

386
9.275
3.170

12.831

16.155

3.477.771

425.000
853.075
89.619
984

-216
-64.600

0
1.303.861

155.924
736
156.661

100
1.940.928
1.941.028

0

0
2.170
7.496
340
65.936
280
76.221

3.477.771

1.303.861
-11.688
-24.443

7.949

1.275.679

76.698
75.040
57%

hetitgao oo ]

4. kvt

Forecast
3.088.800
305.826
4.890
-37.766
143.649
3.505.398

3.203
-2.483
720

355
12.350
3.375
16.080

33.182

3.555.380

425.000
853.075
156.570
953

-210
-64.600

0
1.370.788

171.302
736
172.038

100
1.937.204
1.937.304

0

0
6.995
0

135
65.936
2.185
75.251

3.555.380

1.370.788
-10.774
-27.741

8.473

1.340.746

80.635
78.867
56%

Budget
3.088.800
0
5.214
-46.016
69.868
3.117.866

4.555
-3.730
825

0
12.350
3.375
15.725

62.877

3.197.292

425.000
853.075
100.250
120

-26
-64.600

0
1.313.818

155.019
737
155.756

100
1.659.947
1.660.047

478
6.995
0

135
57.878
2.185
67.671

3.197.292

I 7
A

2.863.400
299.674

4.516

-205.533

126.743

12% 3.088.800

3.711
-2.487
-13% 1.225

0

14.348

3.376

2% 17.724

-47% 59.883

11% 3.167.632

425.000
716.146
148.520

1.435

-316

-28.492

15.782

4% 1.278.075

139.622
737
10% 140.358

100
1.673.444
17% 1.673.544

5.100

598

6.995

548

134

60.093

2.187

11% 75.655

11% 3.167.632

1.278.075
-13.966
-21.198

7.736

1.250.647

75.181
73.567
55%
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