Core Bolig IX Kommanditaktieselskab

Regnskabsrapport 1. halvar 2026

Det ordinaere resultat

Det ordineere for 1. halvar udger 25,0 mio. DKK, hvilket er 1,7
mio. DKK under det budgetterede. Resultatet svarer til et af-
kast pa 2,1% af egenkapitalen primo.

Lejeindteegterne andrager 74,3 mio. DKK, hvilket er pa niveau
med det budgetterede.

De samlede driftsomkostninger er 26,2 mio. DKK, hvilket er 1,3
mio. over det budgetterede. Dette kan tilskrives en merudgift
til snerydning.

Administrationsomkostningerne, som rummer fee til Core Pro-
perty, regnskab m.m., er pa 6,6 mio. DKK, hvilket er pa niveau
med det budgetterede.

Nettorenteudgifterne udger 16,6 mio. DKK, hvilket er pa niveau
med det budgetterede.

Saerlige poster
Veerdianseettelse af ejendomme

Der foretages valuarvurderinger ved halvarsregnskab og ved
regnskabsarets afslutning.

Salg

Der er solgt 13 ejerlejligheder med overtagelse i 1. halvar 2026.
Der er realiseret en avance pa 7,0 mio. DKK i forhold til bogfart
veerdi.

Der er afregnet 0,5 mio. DKK i performance fee til Core Property
for 1. halvar 2026.

Indlgsning af tilmeldinger til exit-vinduet

Samtlige aktier, der er tilmeldt exit-vinduet, er blevet afsat til nye
investorer. Der har séledes ikke veeret behov for, at Kommandi-
taktieselskabet foretog keb af egne aktier i forbindelse med gen-
nemfgrslen af exit-vinduet.

Udvikling i vejledende aktiekurs

Vardiregulering af realkreditldn

Som felge af renteudviklingen i 1. halvar, er den ureali-

serede kursgevinst faldet med 3,7 mio. DKK. Dette har pavirket
afkastet i 1. halvar negativt med 0,3%.

Pr. 30. juni 2026 resterer der herefter en positiv
kursregulering af prioritetsgaelden pa 22,8 mio. DKK
malt i forhold til kursen ved lanenes optagelse. Denne
kursgevinst vil alt andet lige reduceres over tid, og
forsvinder i takt med refinansiering af lanene, som sker
iarene 2028-2029.

Udvikling i aktiekursen
Den vejledende aktiekurs for Investoraktieselskaberne
kan opggres til 69.278 DKK pr. 30. juni 2026.

Ordineart resultat

1 % af egenkapital primo aret ‘ Forecast Budget  Regnskab

2026 2026 2025
Ordinaert resultat 4,2% 4,4% 4,7%
ISamlet resultat for skat 13,7% 10,2% 23,4%

Vejledende aktiekurs og samlet afkast
30. juni 31. december
2026 2025

Kommanditaktieselskab

74.631 DKK 72.623 DKK

Vejledende aktiekurs ultimo
Samlet afkasti % 6,3% 19,2%

Investoraktieselskaber

Vejledende aktiekurs ultimo
(gennemsnit)*
Samlet afkast i % 5,5% 16,3%

69.278 DKK 67.618 DKK

* Aktiekurserne for de forskellige investoraktieselskaber varierer med +/- 100 DKK
pga. af individuelle forhold. Der er derfor her anvendt et gennemsnit. Kurserne og af-
kastene er primeert lavere, fordi investoraktie-

selskaberne afholder selskabsskatten, og at der er hensat til udskudt skat.

Forventninger til 2026

Der forventes for 2026 et ordinaert resultat fgr veerdiregulerin-
ger og skat pa 48-53 mio. DKK, svarende til 4,2-4,7% af egen-
kapitalen.

Der forventes herudover gevinster fra fortsat salg af ejerlejlig-
heder og raekkehuse i de udvalgte ejendomme. Arets budget
for veerdireguleringer er opjusteret, og der forventes yderligere
veerdireguleringer svarende til 1-3 % af portefeljens veerdi med
henvisning til NPI-indekseringen af lejen pr. 1. oktober, som
forventes at pavirke valuarvurderingerne positivt. De samlede
vaerdireguleringer og gevinsterne fra salg af ejiendomme for-
ventes dermed at blive i niveauet 84 - 144 mio. DKK for hele
2026.

Det samlede resultat inkl. vaerdireguleringer for skat forventes
dermed i niveauet 138 - 196 mio. DKK, svarende til 11,4% -
16,0% af egenkapitalen primo.
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Core Bolig IX
2. Kvartal 2026

Resultatopgorelse hrtigato | 26 [ |
(DKK 1.000) 1. kvt 2. kvt 3. kvt 4. kvt lalt A
Budget Forecast Forecast Forecast Budget
Bolig 63.886 64.290 31.927 31.959 31.585 30.520 125.992 126.395 125.822
Erhverv 8.523 8.488 4.117 4.406 4.229 4.199 16.951 16.916 16.187
Anden 1.906 1.667 955 951 820 793 3.519 3.280 5.035
Lejeindtaegter 74.315 74.445 36.999 37.317 36.635 35.512 146.462 146.592 0% 147.044
Vedligehold -6.698 -6.167 -2.637 -4.061 -2.919 -2.775 -12.392 -11.769 -12.300
Ejendomsskatter og forsikring -6.189 -6.949 -2.985 -3.204 -3.410 -3.280 -12.878 -13.638 -13.281
Feellesudgifter, ejerforeninger -2.264 -2.374 -1.101 -1.163 -1.187 -1.187 -4.637 -4.747 -4.772
Forbrugsudgifter -3.597 -3.152 -1.925 -1.672 -1.526 -1.427 -6.550 -6.105 -6.316
Viceveert, renholdelse mv. -4.286 -3.125 -2.745 -1.540 -1.513 -1.413 -7.211 -6.051 -6.526
Tab pa lejedebitorer -289 0 -145 -144 0 0 -289 0 -509
Hensat til tab pa lejedebitorer -205 -446 -427 222 -220 -213 -638 -879 -579
Inkasso- og advokat 4 -9 4 0 -4 -4 -4 -17 -17
Administrator -2.358 -2.473 -1.187 -1.171 -1.191 -1.099 -4.648 -4.763 -4.794
Gebyrer og diverse omkostninger -270 -185 -162 -108 -91 -87 -448 -363 -504
Driftsomkostninger -26.151 -24.880 -13.310 -12.842 -12.060 -11.485 -49.697 -48.333 3% -49.600
Nettolejeindtaegter 48.164 49.566 23.689 24.475 24.575 24.027 96.766 98.259 -2% 97.445
Management fee -5.808 -5.814 -2.875 -2.932 -2.830 -2.819 -11.457 -11.463 -11.059
Regnskab og revision -257 -259 -127 -130 -130 -130 -516 -518 -470
Bestyrelse -159 -156 -78 -80 -78 -78 -315 -313 -311
Advokat, depositar, valuar, gebyrer mv. -366 -262 -30 -337 -82 -272 -721 -617 -618
Administration -6.589 -6.492 -3.110 -3.479 -3.120 -3.299 -13.008 -12.911 1% -12.458
Resultat far finansielle poster 41.575 43.074 20.579 20.996 21.455 20.728 83.757 85.348 -2% 84.987
Renteindteegter, indlan -22 0 -1 -21 0 0 -22 0 12
Renteudgifter, realkredit- og banklan -16.547 -16.401 -8.316 -8.231 -7.909 -7.813 -32.269 -32.123 -36.781
Finansielle poster, netto -16.569 -16.401 -8.317 -8.252 -7.909 -7.813 -32.291 -32.123 1% -36.770
Ordinaert resultat 25.006 26.673 12.261 12.744 13.546 12.915 51.466 53.225 -3% 48.217
i % af egenkapital primo 2,05% 2,19% 1,01% 1,05% 1,11% 1,06% 4,22% 4,36% 4,68%
Ejendomme, vaerdireguleringer 57.023 0 0 57.023 0 44.241 101.264 59.906 184.129
Gevinst/tab ved salg af lejligheder 7.022 4.397 3.922 3.100 2.117 1.857 10.996 8.371 5.580
Gevinst/tab ved salg af ejendomme -4 0 -4 0 0 0 -4 0 0
Gevinst/tab ved indfrielse af prioritetsgeaeld 425 0 114 311 0 3.500 3.925 3.500 3.905
Performance fee -467 -195 -263 -204 -100 -87 -654 -382 -338
Saerlige poster 63.999 4.202 3.770 60.230 2.017 49.511 115.528 71.395 62% 193.277
Resultat for skat 89.005 30.875 16.031 72.974 15.563 62.426 166.994 124.620 34% 241.493
i % af egenkapital primo 7,30% 2,53% 1,31% 5,98% 1,28% 5,12% 13,69% 10,22% 23,44%
Skat -4.683 -1.212 -1.314 -3.369 -393 -3.124 -8.200 -4.747 -8.291
Periodens resultat 84.322 29.663 14.717 69.605 15.170 59.302 158.793 119.873 32% 233.202
i % af egenkapital primo 6,91% 2,43% 1,21% 5,71% 1,24% 4,86% 13,02% 9,83% 19,12%

Resultat i % af egenkapital primo beregnes som; 'Resultat' divideret med 'egenkapital' primo &ret.
Management fee beregnes som: 0,4% af den gennemsnitlige balancesum i indevaerende kvartal.



Core Bolig IX
2. Kvartal 2026

Balance
(DKK 1.000)

AKTIVER
Investeringsejendomme, primo

Tilgange, anskaffelsessummer og omkostning

Tilgange, modernisering og ombygninger

Afgange

Veerdiregulering til dagsveerdi
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme under opfgrelse
Tilgodehavende leje
Hensat til tab pa lejetilgodehavender

Lejetilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Aktiver i alt

PASSIVER

Kommanditaktiekapital
Overfart resultat tidligere ar og frie reserver

Overfart arets resultat og poster pa egenkapit

Betalt udbytte
Tilbagekeab af egne aktier
Egenkapital

Udskudt skat
Lovpligtig henseettelse til vedligehold
Hensatte forpligtelser

Realkreditlan
Langfristet gaeld

Bankkreditter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Varmeregnskaber
Deposita og forudbetalt leje
Anden geeld
Kortfristet gaeld

Passiverialt

NET ASSET VALUE (Fair Value)
Regnskabsmaessig egenkapital
Regulering for dagsveerdi af prioritetsgeeld
Performance fee

NOGLETAL

Regnskabsmaessig indre vaerdi pr. aktie
Vejledende aktiekurs pr. aktie*

Loan to Value**

*) Net Asset Value (Fair Value)/antal aktier

2.894.000
0

3.753
-22.666
57.023
2.932.110

3.490

3.282
-1.638
1.644

748
2.074
2.822

5.057

2.945.122

424.175
795.336
84.322
-44.114

0
1.259.718

50.426
5.761
56.187

1.546.260
1.546.260

11.101
3.317
2.279
1.562

51.361

13.337

82.957

2.945.122

1.259.718
22.775
-16.216
1.266.277

74.245
74.632
52%

Budget
2.894.000
0
8.825
-15.638
0
2.887.187

2.529

3.580
-1.879
1.701

8.155
3.550
11.705

1.360

2.904.482

424.175
795.336
29.663
-44.114
-39.563
1.165.496

47.057
5.822
52.880

1.552.164
1.552.164

65.000
4.065
2.283

0
51.465
11.130

133.942

2.904.482

**) (langfristet gaeld (kursveerdi) + anden bankgaeld + renteswap)/ejendomsvaerdi

1. kvt

2.894.000
0

1.322
-12.635

0
2.882.688

2.928

4.075
-1.860
2.215

5.459
1.774
7.233

15.109

2.910.173

424.175
795.336
14.717

0

0
1.234.228

47.057
5.883
52.940

1.559.322
1.559.322

308
1.978
2.279
3.628

52.080
3.410
63.683

2.910.173

1.234.228
37.324
-13.569
1.257.983

72.743
74.143
53%

2.894.000
0

3.753
-22.666
57.023
2.932.110

3.490

3.282
-1.638
1.644

748
2.074
2.822

5.057

2.945.122

424.175
795.336
84.322
-44.114

0
1.259.718

50.426
5.761
56.187

1.546.260
1.546.260

11.101
3.317
2.279
1.562

51.361

13.337

82.957

2.945.122

1.259.718
22.775
-16.216
1.266.277

74.245
74.632
52%

3. kvt

Forecast
2.894.000
0
10.152
-30.187
57.023
2.930.989

3.490

3.800
-2.099
1.701

1.870
2.825
4.695

2.940.874

424.175
795.336
99.491
-44.114

0
1.274.888

50.426
5.822
56.248

1.538.368
1.538.368

453
3.920
2.672
3.545

50.681
10.100
71.370

2.940.874

1.274.888
19.573
-16.116
1.278.345

75.139
75.343
52%

I " S

2. kvt

4. kvt

Forecast
2.894.000
0
16.539
-103.435
101.264
2.908.368

3.490

4.013
-2.312
1.701

1.670
860
2.530

3.799

2.919.887

424.175
795.336
158.793
-44.114

0
1.334.190

41.499
5.822
47.321

1.478.708
1.478.708

0
2.080
0
4.005
49.128
4.455
59.668

2.919.887

1.334.190
16.371
-18.241
1.332.319

78.634
78.524
50%

Budget
2.894.000
0
21.611
-96.407
59.906
2.879.110

2.529

4.013
-2.312
1.701

1.670
860
2.530

3.079

2.888.949

424.175
795.336
119.873
-44.114
-39.563
1.255.707

38.131
5.822
43.953

1.484.621
1.484.621

45.000
2.080

0

4.005
49.128
4.455
104.668

2.888.949

A

2.714.400

112

15.126

-19.767

184.129

1% 2.894.000

38% 2.529

3.134
-1.433
0% 1.701

1.670
858
0% 2.528

23% 11.336

1% 2.912.094

424.175

606.248

233.202

-44.114

0

6% 1.219.511

47.057
5.822
8% 52.880

1.568.194
0% 1.568.194

9.043

2.079

1.071

4.006

50.856

4.455

-43% 71.510

1% 2.912.094

1.219.511
26.516
-13.832
1.232.194

71.875
72.623
54%



