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Regnskabsrapport 1.-3. kvartal 2025 

Det ordinære resultat  
Det ordinære for 1.-3. kvartal udgør 36,2 mio. DKK, hvil-
ket er 0,2 mio. over det budgetterede. Resultatet svarer 
til et afkast på 3,5% af egenkapitalen primo. 

Lejeindtægterne andrager 109,2 mio. DKK, hvilket er 1,3 
mio. over det budgetterede.  

De samlede driftsomkostninger er 36,5 mio. DKK, hvil-
ket er 0,6 mio. over det budgetterede. Dette kan tilskri-
ves regulering af ejendomsskatter.  

Administrationsomkostningerne, som rummer fee til 
Core Property, regnskab m.m., er på 9,2 mio. DKK, hvil-
ket er på niveau med det budgetterede. 

Nettorenteudgifterne udgør 27,3 mio. DKK, hvilket er på 
niveau med det budgetterede. 

Særlige poster 
Værdiansættelse af ejendomme 

Der foretages valuarvurderinger ved halvårsregnskab 
og ved regnskabsårets afslutning. 

Salg  
Der er solgt 8 ejerlejligheder med overtagelse i 1. - 3. 
kvartal 2025. Der er realiseret en avance på 3 mio. DKK i 
forhold til bogført værdi.  

Udvikling i vejledende aktiekurs 
Værdiregulering af realkreditlån  
Som følge af renteudviklingen i 1.-3. kvartal, er den ureali- 
serede kursgevinst faldet med 19,9 mio. DKK. Dette har 
påvirket afkastet i 1.-3. kvartal negativ med 1,6%. 

Pr. 30. september 2025 resterer der herefter en positiv 
kursregulering af prioritetsgælden på 25 mio. DKK 
målt i forhold til kursen ved lånenes optagelse. Denne 
kursgevinst vil alt andet lige reduceres over tid, og 
forsvinder i takt med refinansiering af lånene, som sker 
i årene 2026-2030. 

Udvikling i aktiekursen  
Den vejledende aktiekurs for Investoraktieselskaberne 
kan opgøres til 59.470 DKK pr. 30. september 2025.  

Ordinært resultat  

I % af egenkapital primo året 
Forecast 

2025 
Budget 

2025 
Regnskab 

2024 

Ordinært resultat 4,8% 4,6% 4,5% 

Samlet resultat før skat 11,5% 11,3% 10,7% 

Vejledende aktiekurs og samlet afkast 

30. september
2025

31. december
2024

Kommanditaktieselskab 

 Vejledende aktiekurs ultimo 62.638 DKK 63.108 DKK 

 Samlet afkast i % 3,4% 6,8% 

Investoraktieselskaber  

 Vejledende aktiekurs ultimo 
(gennemsnit)* 

59.470 DKK 59.889 DKK 

 Samlet afkast i % 2,7% 5,6% 
 

* Aktiekurserne for de forskellige investoraktieselskaber varierer med +/- 
100 DKK pga. af individuelle forhold. Der er derfor her anvendt et gennem-
snit. Kurserne og afkastene er primært lavere, fordi investoraktie- 
selskaberne afholder selskabsskatten, og at der er hensat til udskudt skat. 

Forventninger til 2025 
Der forventes for 2025 et ordinært resultat før 
værdireguleringer og skat på 49 mio. DKK, svarende til 
4,75% af egenkapitalen. 

Der forventes herudover en værdiregulering af 
ejendomsporteføljen i niveauet 62 mio. for hele året 
samt løbende gevinster (efter fradrag af performance 
fee) fra salg af ejerlejligheder på 4 mio. DKK.  

Dermed forventes et samlet resultat før skat i niveauet 
119 mio. DKK, svarende til 11,5% af egenkapitalen.  

Der udstår 803 aktier fra tilmelding til exit-vinduet med 
tilmeldingsfrist den 30. april 2025. Den estimerede 
kursværdi andrager ca. 53 mio. DKK. I første omgang 
vil aktierne blive forsøgt omsat til nye investorer samt 
mulighederne for midlertidig exitkredit vil blive af-
dækket. Indløsningen skal ske senest 30. april 2026. 

Budget 2026 
Der budgetteres for 2026 et ordinært resultat før 
værdireguleringer og skat i niveauet 52 mio. DKK, 
svarende til 4,7% af egenkapitalen. 

Der budgetteres herudover med gevinster fra fortsat 
salg af ejerlejligheder i de udvalgte ejendomme, samt 
værdireguleringer af ejendomsporteføljen svarende til 
de forventende lejestigninger. De endelige 
værdireguleringer er behæftet med usikkerhed, og 
forventes at være i niveauet 63 – 77 mio. DKK, under 
antagelse af uændrede afkastkrav. 

Det samlede resultat inkl. værdireguleringer før skat 
budgetteres dermed til ca. 116 mio. DKK, svarende til 
10,4% – 11,7% af egenkapitalen. Dette er et 
konservativt budget, som vil blive revideret, når de 
endelige valuarvurderinger kendes. 
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Resultatopgørelse År til dato 2025

(DKK 1.000) 1. kvt 2. kvt 3. kvt 4. kvt I alt

Budget Forecast Forecast Budget

Bolig 94.235 93.472 30.840 31.083 32.312 30.437 124.672 123.909

Erhverv 12.122 12.894 4.235 3.844 4.043 4.253 16.375 17.147

Anden 2.872 1.552 876 1.122 873 1.517 4.389 2.069

Lejeindtægter 109.229 107.918 35.951 36.050 37.228 36.208 145.437 143.126 2%

Vedligehold -8.999 -9.609 -3.190 -3.492 -2.317 -2.677 -11.676 -12.362

Ejendomsskatter og forsikring -10.136 -8.682 -3.285 -3.401 -3.450 -3.037 -13.173 -11.516

Fællesudgifter, ejerforeninger -3.509 -4.080 -1.115 -1.241 -1.153 -1.360 -4.869 -5.440

Forbrugsudgifter -4.537 -4.406 -2.253 -981 -1.303 -1.469 -6.006 -5.874

Vicevært, renholdelse mv. -4.844 -4.324 -1.909 -1.559 -1.376 -1.581 -6.425 -5.905

Tab på lejedebitorer -227 -787 -2 -140 -84 -257 -484 -1.045

Hensat til tab på lejedebitorer -364 0 -34 -82 -249 0 -364 0

Inkasso- og advokat -17 -45 -17 0 0 -15 -32 -60

Administrator -3.582 -3.732 -1.192 -1.117 -1.273 -1.244 -4.826 -4.976

Gebyrer og diverse omkostninger -327 -300 -196 -37 -93 -100 -427 -400

Driftsomkostninger -36.543 -35.965 -13.194 -12.051 -11.298 -11.739 -48.282 -47.577 1%

Nettolejeindtægter 72.686 71.953 22.757 23.999 25.930 24.469 97.155 95.549 2%

Management fee -8.230 -8.170 -2.739 -2.736 -2.755 -2.742 -10.972 -10.911

Regnskab og revision -401 -346 -113 -115 -173 -115 -516 -462

Bestyrelse -233 -231 -77 -78 -77 -77 -310 -308

Advokat, depositar, valuar, gebyrer mv. -384 -338 -42 -297 -46 -289 -672 -627

Administration -9.247 -9.085 -2.971 -3.227 -3.050 -3.223 -12.470 -12.308 1%

Resultat før finansielle poster 63.439 62.868 19.786 20.773 22.880 21.246 84.685 83.241 2%

Renteindtægter, indlån 8 0 2 5 0 0 8 0

Renteudgifter, realkredit- og banklån -27.278 -26.945 -9.134 -9.055 -9.089 -8.428 -35.706 -35.720

Øvrige finansielle poster 0 0 0 0 0 0 0 0

Finansielle poster, netto -27.271 -26.945 -9.131 -9.050 -9.089 -8.428 -35.699 -35.720 0%

Ordinært resultat 36.168 35.923 10.655 11.722 13.791 12.818 48.986 47.521 3%

i % af egenkapital primo 3,51% 3,49% 1,03% 1,14% 1,34% 1,24% 4,75% 4,61%

Ejendomme, værdireguleringer 13.578 0 0 13.578 0 48.555 62.133 62.058

Gevinst/tab ved salg af lejligheder 2.975 5.454 658 1.059 1.258 1.353 4.328 6.807

Gevinst/tab ved salg af ejendomme 0 0 0 0 0 0 0 0

Gevinst/tab ved indfrielse af prioritetsgæld 3.694 0 93 3.615 -14 0 3.694 0

Performance fee -221 -380 -55 -65 -101 -90 -311 -470

Særlige poster 20.025 5.074 696 18.186 1.143 49.818 69.843 68.395 2%

Resultat før skat 56.194 40.997 11.351 29.909 14.934 62.636 118.830 115.916 3%

i % af egenkapital primo 5,45% 3,98% 1,10% 2,90% 1,45% 6,08% 11,53% 11,25%

Skat -348 -3.056 -333 551 -566 -324 -671 -4.023

Periodens resultat 55.846 37.941 11.018 30.460 14.368 62.312 118.158 111.893 6%

i % af egenkapital primo 5,42% 3,68% 1,07% 2,96% 1,39% 6,05% 11,47% 10,86%

Resultat i % af egenkapital primo beregnes som; 'Resultat' divideret med 'egenkapital' primo året.

Management fee beregnes som: 0,4% af den gennemsnitlige balancesum i indeværende kvartal.
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Balance År til dato 2025 2024

(DKK 1.000) 1. kvt 2. kvt 3. kvt 4. kvt

AKTIVER Budget Forecast Budget

Investeringsejendomme, primo 2.714.400 2.714.400 2.714.400 2.714.400 2.714.400 2.714.400 2.714.400 2.729.500

Tilgange, anskaffelsessummer og omkost 112 0 0 106 112 112 0 30

Tilgange, modernisering og ombygninger 12.771 14.208 4.347 9.828 12.771 13.776 18.340 13.425

Afgange -12.979 -25.461 -3.071 -8.512 -12.979 -19.415 -31.897 -83.805

Værdiregulering til dagsværdi 13.578 0 0 13.578 13.578 62.133 62.058 55.250

Investeringsejendomme 2.727.882 2.703.148 2.715.676 2.729.400 2.727.882 2.771.005 2.762.900 0% 2.714.400

Investeringsejendomme under opførelse 2.074 2.074 2.074 2.074 2.074 2.074 2.074 0% 2.074

Tilgodehavende leje 2.429 1.657 1.762 1.926 2.429 2.429 1.657 1.657

Hensat til tab på lejetilgodehavender -1.218 -854 -888 -969 -1.218 -1.218 -854 -854

Lejetilgodehavender 1.211 803 874 957 1.211 1.211 803 51% 803

Andre tilgodehavender 1.869 500 5.945 8.154 1.869 3.500 3.500 6.883

Periodeafgrænsningsposter 2.825 3.500 3.374 3.551 2.825 1.000 1.000 613

Andre tilgodehavender 4.694 4.000 9.319 11.704 4.694 4.500 4.500 0% 7.496

Likvide beholdninger 2.585 1.889 14.766 69 2.585 6.508 946 588% 5.359

Aktiver i alt 2.738.444 2.711.913 2.742.709 2.744.204 2.738.444 2.785.298 2.771.224 1% 2.730.132

PASSIVER

Kommanditaktiekapital 424.175 424.175 424.175 424.175 424.175 424.175 424.175 424.175

Overført resultat tidligere år og frie reserv 606.248 606.248 606.248 606.248 606.248 606.248 606.248 546.265

Overført årets resultat og poster på egenk 55.846 37.941 11.018 41.478 55.846 118.158 111.893 102.401

Betalt udbytte -44.114 -44.114 0 -44.114 -44.114 -44.114 -44.114 -42.418

Egenkapital 1.042.155 1.024.250 1.041.441 1.027.786 1.042.155 1.104.467 1.098.202 1% 1.030.423

Udskudt skat 39.165 40.172 40.172 39.165 39.165 39.165 40.172 40.172

Lovpligtig hensættelse til vedligehold 5.810 5.535 5.657 5.769 5.810 5.810 5.535 5.535

Hensatte forpligtelser 44.975 45.708 45.829 44.934 44.975 44.975 45.708 -2% 45.708

Realkreditlån 1.573.321 1.570.363 1.589.045 1.581.201 1.573.321 1.566.539 1.563.735 1.594.963

Langfristet gæld 1.573.321 1.570.363 1.589.045 1.581.201 1.573.321 1.566.539 1.563.735 0% 1.594.963

Bankkreditter 8.857 8.000 8.356 24.378 8.857 0 2.000 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.918 2.500 6.070 4.067 3.918 4.918 2.500 3.017

Selskabsskat 1.320 4.072 299 755 1.320 0 4.023 1.016

Varmeregnskaber 3.546 2.000 1.572 -366 3.546 4.046 4.000 2.985

Deposita og forudbetalt leje 50.255 48.056 49.087 50.322 50.255 50.255 48.056 48.056

Anden gæld 10.099 6.965 1.011 11.128 10.099 10.099 3.000 3.965

Kortfristet gæld 77.994 71.593 66.395 90.283 77.994 69.317 63.579 9% 59.038

Passiver i alt 2.738.444 2.711.913 2.742.709 2.744.204 2.738.444 2.785.298 2.771.224 1% 2.730.132

NET ASSET VALUE (Fair Value)
Regnskabsmæssig egenkapital 1.042.155 1.041.441 1.027.786 1.042.155 1.104.467 1.030.423

Regulering for dagsværdi af prioritetsgæld 25.022 39.883 27.393 25.022 21.933 44.956

Performance fee -4.400 -4.566 -4.501 -4.400 -6.738 -4.621

1.062.776 1.076.758 1.050.678 1.062.776 1.119.662 1.070.758

NØGLETAL
Regnskabsmæssig indre værdi pr. aktie 61.422 61.380 60.576 61.422 65.095 60.731

Vejledende aktiekurs pr. aktie* 62.638 63.462 61.925 62.638 65.991 63.108

Loan to Value** 57% 57% 58% 57% 56% 57%

*) Net Asset Value (Fair Value)/antal aktier

**) (langfristet gæld (kursværdi) + anden bankgæld + renteswap)/ejendomsværdi


