Core Bolig IV Kommanditaktieselskab

Regnskabsrapport 1. halvar 2026

Det ordinare resultat

Det ordineere resultat for 1. halvar 2026 udger 13,5 mio.
DKK, hvilket er 1,5 mio. DKK lavere end det budgette-
rede. Resultatet svarer til et afkast pa 1,3% af egenka-
pitalen primo (reguleret for indlgsning ved exit-vinduet).

Lejeindtaegterne andrager 59,5 mio. DKK, hvilket er 0,2
mio. DKK hgjere end det budgetterede.

De samlede driftsomkostninger er 15,6 mio. DKK, hvil-
ket er 0,5 mio. DKK over det budgetterede. Dette kan
primeert tilskrives lidt hgjere ejendomsskatter.

Administrationsomkostningerne, som rummer fee til
Core Property, regnskab m.m., er pa 8,7 mio. DKK, hvil-
ket er pa niveau med det budgetterede.

Nettorenteudgifterne udger 21,7 mio. DKK, hvilket er
1,1 mio. DKK hgjere end det budgetterede.

Serlige poster

Salg af ejerlejligheder og reekkehuse

Der er solgt 26 ejerlejligheder og raekkehuse med overta-
gelse i 1. halvar 2026. Der er realiseret en avance pa 21,9
mio. DKK i forhold til bogfert vaerdi.

Vaerdianseettelse af ejendomme

Selskabets valuar har lavet en halvarsvurdering af ejen-
dommene, hvilket har medfgrt en positiv veerdiregule-
ring af ejendommene pa 67,8 mio. DKK, svarende til en
stigning pa 2,7% i forhold til veerdiansaettelsen pr. 31.
december 2025.

Indlgsning af tilmeldinger til exit-vinduet

Kommanditaktieselskabet har pr. 30. april 2026 tilbage-
kabt 2.177 aktier fra tilmeldingen til exit-vinduet i 2025. Ak-
tierne med en kursveerdi pa 285 mio. DKK, som er tilbage-
kabt som egne aktier, svarer til 22% af den samlede kapi-
tal. Indlgsningen er finansieret via opsparet likviditet fra
frasalg af ejerlejligheder og re-belaning af ejendomme.

Udvikling i vejledende aktiekurs

Veerdiregulering af realkreditlan

Som felge af renteudviklingen er det urealiserede kurstab
faldet med 3,1 mio. DKK i 1. halvar 2026. Dette har pavirket
afkastet positivt med 0,3%-point.

Pr. 30. juni 2026 er der en negativ kursregulering af priori-
tetsgaelden pa 14,0 mio. DKK malt i forhold til kursen ved la-
nenes optagelse. Dette kurstab vil alt andet lige reduceres
over tid, og forsvinder i takt med refinansiering af lanene,
som sker i &rene 2027-2036.

Hesultat \

| % af egenkapital primo aret| Forecast. | Budget [Regnskab
(reguleret for indlgsning) 2026 2026 2025

Ordinzert resultat 2,2% 2,5% 2,3%

Samlet resultat for skat 16,7% 12,3% 19,4%

Vejledende aktiekurs og samlet afkast

30. juni 31. december
2026 2025

Kommanditaktieselskab
Vejledende aktiekurs ultimo 142.140 DKK 130.838 DKK
Samlet afkast i % (ar til dato) 7,3% 18,0%
Investoraktieselskaber
(\g/gﬂflg%”:nﬁt)a"“ek“rs ulimo | 457 520 DKK | 117.574 DKK
Samlet afkast i %* 8,5% 16,6%

* Aktiekurserne for de forskellige investoraktieselskaber varierer med +/-
400 DKK pga. individuelle forhold. Der er derfor her anvendt et gennem-
snit. Kurserne og afkastene er primaert lavere, fordi investoraktie-
selskaberne afholder selskabsskatten, og at der er hensat til udskudt skat.

Udvikling i aktiekursen
Den vejledende aktiekurs for Investoraktieselskaberne
kan opggres til 127.520 DKK pr. 30. juni 2026.

Under hensyntagen til exit-vinduet er der pa den ordi-
naere generalforsamling i april 2026 udloddet ordineert
udbytte pa DKK 6,9 mio., svarende til DKK 700 pr. ak-
tie. Udbyttet skal primaert bruges til finansiering af sel-
skabsskatter i investoraktieselskaberne.

Forventning til 2026

Der forventes for 2026 et ordinzert resultat fgr veerdire-
guleringer og skat i niveauet 23-27 mio. DKK, svarende
til 2,2%-2,7% af egenkapitalen primo (reguleret for ind-
Igsningen).

Der forventes herudover gevinster fra fortsat salg af
ejerlejligheder og raekkehuse i de udvalgte ejendomme.
Arets budget for vaerdireguleringer er opjusteret, og der
forventes yderligere veerdireguleringer svarende til 1-

3 % af portefeljens veerdi med henvisning til NPI-indek-
seringen af lejen pr. 1. oktober, som forventes at pa-
virke valuarvurderingerne positivt. De samlede veerdire-
guleringer og gevinsterne fra salg af ejendomme for-
ventes dermed at blive i niveauet 120 — 180 mio. DKK
for hele 2026.

Det samlede resultat inkl. vaerdireguleringer fgr skat for-
ventes dermed i niveauet 143 — 207 mio. DKK, sva-
rende til 13,5% - 19,5% af egenkapitalen primo (regule-
ret for indlgsningen).
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Core Bolig IV
2. Kvartal 2026

Resultatopgorelse hrtitgato | 26 | | 205
(DKK 1.000) 1. kvt 2. kvt 3. kvt 4. kvt lalt A
Budget Forecast Forecast Forecast Budget
Bolig 59.165 58.911 29.715 29.450 28.874 28.504 116.543 116.289 118.651
Erhverv 167 140 65 102 70 70 307 281 235
Anden 124 234 75 49 117 117 358 469 555
Lejeindtaegter 59.455 59.286 29.855 29.600 29.062 28.692 117.208 117.039 0% 119.441
Vedligehold -2.552 -2.787 -1.136 -1.416 -1.393 -1.393 -5.339 -5.573 -12.197
Ejendomsskatter og forsikring -5.046 -4.408 -2.490 -2.556 -2.271 -2.248 -9.565 -8.728 -10.897
Faellesudgifter, ejerforeninger -4.712 -4.472 -2.426 -2.287 -2.161 -2.111 -8.985 -8.744 -6.895
Forbrugsudgifter -1.737 -1.513 -929 -808 -757 -756 -3.250 -3.026 -2.806
Viceveert, renholdelse mv. -1.172 -1.328 -685 -486 -575 -753 -2.499 -2.655 -2.366
Tab pa lejedebitorer 0 0 0 0 0 0 0 0 -313
Hensat til tab p& lejedebitorer -216 -364 -59 -156 -182 -182 -580 -729 -500
Inkasso- og advokat 0 -65 0 0 -32 -32 -65 -130 -144
Administrator -15 -46 -9 -6 -23 -23 -62 -93 -132
Gebyrer og diverse omkostninger -188 -157 -101 -87 -77 -77 -342 -311 -482
Driftsomkostninger -15.638 -15.139 -7.835 -7.803 -7.472 -7.576 -30.687 -29.988 2% -36.732
Nettolejeindtagter 43.817 44.146 22.020 21.797 21.590 21.115 86.522 87.051  -1% 82.709
Management fee -8.005 -7.952 -4.038 -3.967 -3.931 -3.970 -15.906 -15.433 -15.337
Regnskab og revision -251 -239 -120 -131 -120 -120 -490 -478 -487
Bestyrelse -263 -260 -130 -133 -130 -130 -523 -520 -403
Advokat, depositar, valuar, gebyrer mv. -165 -173 -32 -133 -73 -226 -464 -472 -373
Administration -8.684 -8.624 -4.320 -4.364 -4.254 -4.446 -17.383 -16.904 3% -16.600
Resultat for finansielle poster 35.133 35.522 17.700 17.433 17.336 16.670 69.139 70.148  -1% 66.109
Renteindtaegter, indldn 347 275 309 38 11 0 358 275 576
Renteudgifter, realkredit- og banklan -21.840 -20.863 -9.897 -11.943 -11.967 -11.664 -45.471 -44.494 -39.739
@vrige finansielle poster -171 0 -12 -159 0 0 -171 0 -76
Finansielle poster, netto -21.664 -20.588 -9.600 -12.064 -11.956 -11.664 -45.284 -44.219 2% -39.239
Ordinaert resultat 13.469 14.934 8.100 5.369 5.380 5.005 23.855 25929 -8% 26.871
i % af egenkapital primo (reg. for indlasning) 1,27% 1,41% 0,76% 0,51% 0,51% 0,47% 2,24% 2,50% 2,29%
Ejendomme, vaerdireguleringer 67.816 0 0 67.816 0 50.676 118.492 58.408 180.028
Gevinst/tab ved salg af lejligheder 21.873 23.386 15.026 6.846 9.035 9.035 39.943 46.772 22.951
Gevinst/tab ved indfrielse af prioritetsgeeld -507 0 -271 -235 0 0 -507 0 7
Performance fee -2.658 -1.905 -1.561 -1.096 -952 -952 -4.562 -3.809 -2.135
Saerlige poster 86.524 21.482 13.194 73.331 8.083 58.759 153.366 101.371  51% 200.851
Resultat for skat 99.994 36.416 21.294 78.699 13.463 63.764 177.220 127.300 39% 227.722
i % af egenkapital primo (reg. for indlesning) 9,41% 3,43% 2,00% 7,41% 1,27% 6,00% 16,68% 12,28% 19,40%
Skat -2.032 -900 -454 -1.578 -450 -1.570 -4.053 -14.650 -14.285
Periodens resultat 97.961 35.516 20.840 77.121 13.013 62.194 173.168 112.650 54% 213.437
i % af egenkapital primo (reg. for indlesning) 9,22% 3,34% 1,96% 7,26% 1,22% 5,85% 16,29% 10,87% 15,84%

Resultat i % af egenkapital primo beregnes som; 'Resultat’ divideret med 'egenkapital’ primo aret.
Management fee beregnes som: 0,6% af den gennemsnitlige balancesum i indevarende kvartal.



Core Bolig IV
2. Kvartal 2026

Balance
(DKK 1.000)

AKTIVER
Investeringsejendomme, primo
Tilgange, modernisering og ombygninger
Afgange
Veerdiregulering til dagsveerdi
Investeringsejendomme

Tilgodehavende leje
Hensat til tab pa lejetilgodehavender
Lejetilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Aktiver i alt

PASSIVER
Kommanditaktiekapital

Overfart resultat tidligere ar og frie reserver
Overfgrt arets resultat og poster pa egenkapit

Betalt udbytte
Tilbagekeb af egne aktier
Egenkapital

Udskudt skat
Lovpligtig henseettelse til vedligehold
Hensatte forpligtelser

Ansvarlige lan fra komplementarer
Realkreditlan
Langfristet gaeld

Bankkreditter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Varmeregnskaber
Deposita og forudbetalt leje
Anden geeld
Kortfristet gaeld

Passiveri alt

NET ASSET VALUE (Fair Value)
Regnskabsmaessig egenkapital
Regulering for dagsvaerdi af prioritetsgeeld
Performance fee

NOGLETAL

Regnskabsmaessig indre veerdi pr. aktie
Vejledende aktiekurs pr. aktie*

Loan to Value**

*) Net Asset Value (Fair Value)/antal aktier

**) (langfristet geeld (kursveerdi) + anden bankgeeld + renteswap)/ejendomsveerdi

Artigao o0 | ]| 205
1. kvt 2. kvt 3. kvt 4. kvt A

2.601.200
530
-79.181
67.816
2.590.000

2.019
-1.447
572

23.167
1.578
24.746

6.251

2.621.568

247.800
1.099.530
97.961
-6.938
-284.617
1.153.736

56.282
3.136
59.418

100
1.347.127
1.347.227

8.740
5.355
2.223
235
43.841
792
61.187

2.621.568

1.153.736
-13.970
-40.313

1.099.453

149.158
142.140
53%

Budget
2.601.200
3.082
-56.575
0
2.547.707

1.901
-1.596
304

15.590
945
16.535

10.000

2.574.547

247.800
1.099.530
35.516
-6.938
-310.740
1.065.167

56.282
3.127
59.409

100
1.352.726
1.352.826

52.777
695
420
310

42.611
330

97.144

2.574.547

2.601.200
296
-40.973

0
2.560.522

1.808
-1.291
517

4.980
387
5.367

141.630

2.708.036

247.800
1.099.530
20.840

0

0
1.368.170

56.282
3.136
59.418

100
1.229.397
1.229.497

5.199
644
798

43.446
864
50.951

2.708.036

1.368.170
-5.969
-38.019
1.324.182

138.032
133.594
48%

2.601.200
530
-79.181
67.816
2.590.000

2.019
-1.447
572

23.167
1.578
24.746

6.251

2.621.568

247.800
1.099.530
97.961
-6.938
-284.617
1.153.736

56.282
3.136
59.418

100
1.347.127
1.347.227

8.740
5.355
2.223
235
43.841
792
61.187

2.621.568

1.153.736
-13.970
-40.313

1.099.453

149.158
142.140
53%

Forecast
2.601.200
1.981
-107.469
67.816
2.563.528

2.083
-1.778
304

8.430
2.930
11.360

34.649

2.609.841

247.800
1.099.530
110.974
-6.938
-284.617
1.166.749

56.282
3.127
59.409

100
1.332.798
1.332.898

0
5.235
2.673

435
42.008
435
50.785

2.609.841

1.166.749
-13.693
-39.361

1.113.695

150.840
143.981
53%

Forecast
2.601.200
3.252
-135.756
118.491
2.587.187

2.265
-1.961
304

8.485
800
9.285

72.005

2.668.781

247.800
1.099.530
173.168
-6.938
-284.617
1.228.942

57.282
3.127
60.409

100
1.318.469
1.318.569

0
1.670
1.243

980
41.473
15.495
60.861

2.668.781

1.228.942
-13.416
-40.943

1.174.584

158.881
151.853
51%

Budget
2.601.200
5.624
-113.150
58.408
2.552.082

2.265
-1.961
304

8.485
800
9.285

36.675

2.598.347

247.800
1.099.530
112.650
-6.938
-310.740
1.142.302

69.132
3.127
72.259

100
1.324.068
1.324.168

0
1.670
0

980
41.473
15.495
59.618

2.598.347

2.498.500

2.700

-80.028

180.028

1% 2.601.200

1.536
-1.232
0% 304

8.486
801
0% 9.287

96% 83.869

3% 2.694.661

247.800

925.741

213.437

-39.648

0

8%  1.347.330

56.282
3.127
-16% 59.409

100
1.226.327
0%  1.226.427

1.669

190

978

43.162

15.495

2% 61.494

3% 2.694.661

1.347.330
-10.885
-39.580

1.296.865

135.929
130.838
48%
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