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Arets estimeret afkast efter skat
kan specifices i folgende elementer

Estimeret
Effekt af Effekt af | ndring i
Estimeret ejendoms- |dagsvaerdi-| ejendoms-
Estimeret | afkast for veerdi regulering | veerder i %

kurs pr. 31. | 2023 (inkl. regulering geeld, for skat
december udbetalt Ordinzer | paegen- | renteswap | (brutto) for

2023 udbytte) drift kapital og valuta 2023
DKK pr. aktie

Ejendomsselskabet Nordtyskland (ekskl. IV*) 109.300 -15,0% 1,3% -16,0% -0,4% -8,7%
Core German Residential Il 187.000 -11,1% 1,9% -13,1% 0,1% -8,8%
Core Bolig IV (ekskl. nr. 6) 101.000 0,2% 3,5% -0,4% -2,9% -0,3%
Core Poland Residential V 88.500 32,2% 2,3% 25,0% 5,0% 29,6%
Core Bolig VI 64.900 -3,8% 2,5% -3,9% -2,4% -2,2%
Core Bolig VII 76.400 -3,0% 2,5% -3,0% -2,5% -1,8%
Core Bolig VIII (ekskl. nr. 9 og nr. 14) 75.400 -2,1% 2,8% -1,6% -3,3% -1,0%
Core Bolig IX 58.600 -9,2% 2,9% -6,5% -5,6% -3,5%
Core Bolig X 55.900 -3,1% 0,7% -2,7% -1,1% -2,0%
Core Bolig XI 50.200 0,9% 0,9% 0,0% 0,0% 0,0%

Afkastene for 2023 er praeget af fald i ejendomsvaerdier - isaer i Tyskland, men ogsa i mindre grad i Danmark. Den ordinaere drift
er positiv trods rentestigningerne godt hjulpet af lav tomgang og stigende leje. Hertil kommer at rentefaldet sidst pa aret i 2023
ogsa resulterede i betydelige kurstab pa selskabernes finansiering og renteafdaekning, isaer i Core Bolig IX, som havde en leengere

renteafdaekning.

Ejendomsvurderinger fra de eksterne valuarer i 2023 ser vi ikke afspejle rentefaldet sidst pa aret, men bider den lavere rente sig
fast i 2024, ser vi det bidrage til positive reguleringer af ejendomsvurderingerne for 2024.

Vi ggr opmaerksom pa, at der er usikkerhed forbundet med ovennaevnte estimater af bade aktiekurser og afkast, idet disse er
baseret pa udkast til valuarvurderingerne af investeringsejendommene for 2023, forecast for selskabernes drift i 4. kvartal 2023
og estimerede kurstab pa prioritetsgeeld og renteswaps ultimo aret, som fglge af rentefaldet i 4. kvartal 2023.

De endelig tal vil fremkomme, nar arsregnskaberne for 2023 er udarbejdet, revideret og godkendt.

Afkastet for 2023 er beregnet pa bggrund af kursvaerdien pr. 31. december 2022. Den estimerede andring i ejendomsvaerdi fgr
skat er opgjort pa basis af den estimerede regnskabsmaessige vaerdi (inkl. arets aktiverede forbedringer) fgr

dagsveerdireguleringen.

* Ejendomsselskabet Nordtyskland IV A/S har en estimeret kurs pd 112.500 DKK.




